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Statisztikai szimjel
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Cépjegyzék szimn
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELQ ZRT. a vallalkozas megnevezése
9400 SOPRON VERO J. U. 1. . avallalkozas cime, telefonszama

2009.12.31.

Konszolidalt éves beszz’lm_ol('i

SOPRON HOLDING ZRT.

9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.
Addszémm 13517252-2-08

Keltezés: Sopron, 2010. méjus 14,

a valldlkozas vezetdje
(képviseldje)

P.H



KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS Statisztiaki szamjel: 13517252-6820-114-08
Cégjegyzékszam: 08-10-001790
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT.

Sor-
szam A tétel megnevezése Elgzd év Targyév
a b c e
01iBelfdldi ertékesités neftod arbevatele 4526297 4053892
02|Export értékesltés nettd arbevelele ' _ 3250 1475
| |Ertékesités netto arbevétele (01+02) 4529547| 4055367
03(3ajat temmelésh készletek Allomanyvaltozasa -130
041 Sajat eldallitast eszkdzok aklivalt sridke 18 650 11421
I |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 18 520 11 421
Il {Egyéb hevételek 138 305 24197

-ebbdl visszalrt értékvesziés 72 353 11 285
Adéssagkonszolidalas miatt keletkezd -eredményt névelo-
A, |konszolidacios kiilonbdzet :

05|Anyagkdltség 1475273 1362 451
06!lgénybe velt szolgaltatasok ertéke 460 230 498 383
07|Egyeb szolgaltatasok ertéke 34 361 52177
08|Eladott aruk beszerzési értéke 429 581 118172
09Eladott {kdzvetitett) szolgaltatasok ertéke 1008 353 1022 188
IV |Anyagjelleg(i raforditasok (05+06+07-+08+09) 3407798 3 053 371
10| Bérkdltség 583 556 590 263
11{Személyi jellegli egyéb kifizetések 144 412 99 411
12| Bérjarulékak 212150 202 524
vV |Személyi jellegli raforditasok (10+11+12) 940 118 892 198
VI |Ertékesdikenési leirds 268 201 282178
VIl |Egyéb raforditasok 133 218 110 629)
-gbbol eriekvesates - - - - ' 152031 - 10498 -

Addssagkonszolidalas miatt keletkezd - eredményt csdkkentd -
VIIIA, [konszolidécias kiilonbdzet

A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE T DU _
{IHIHHIVA-IV-V-VIVI-VIA) - - : -62 963 «29 617
13fa.|Kapott osztalékok tarsult vallalkozastal

13/b.}Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban |évd vallatkozastdl

14|Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
-ebbdl kapesolt vallalkozastél kapott

15|Befekielett penziigyi eszkdzok kamatal, arfolyamnyeresége 1200 2907
-ghhdl kapcsolt vallalkozastol kapoft
16|Egyéb kapott {jaro) kamatok &s kamatjellegil bevetelek 1058 450
-ebbil kapcsolt vallalkozastol kapott
17|Pénzligyi miveletek egyéb bevételei 12019 340
ebbdl; ertékelési kilonbozet
VIl {Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 14277 3697

18| Befekietett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
-ebbdl kapcsolt vallalkozasnak adott

18| Fizetend® kamatok &s kamatislieql raforditésok 78181 78820
-ebbdl kapesolt vallalkozasnak adoft
201Részesedések, artékpapirok, bankbetetek értékveszidse 41324
21|Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 14740 16 496
ebbdl; értékelési kildnhdzet
(X |Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19+20+21) 92 921 53 992
B PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIlI-IX) -78 644 -50 295
C SZOKASOS VALLALKOZAS]I EREDMENY (+A+B) -141 607 -19 912
X |Rendkiviili bevételek 74 863 15
Xl |Rendkiviili raforditasok 720 1705
D RENDKIVUL{ EREDMENY {X-XI) 74143 -1 690]
E ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -67 464 -81 602
Xl |Adofizetést kitelezettség 6 627 11 654
XIIA., |Konszolidalasbol adéd6 (szamitott) tirsasagi adokildnbazet () -6 627 -1 540]
F - |ADOZOTT EREDMENY {£E-XII£XII/A) -67 464 91716
22| Jovahagyolt osztalgk, részesedés 1478
G MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F-22) 68042 9171h
SUPKOUN HULDING ZK L
Sopron, 2010. majus 14. 9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1. J
Adészém: 13517252-2-08

a véllafozas vezetdje



KONSZOLIDALT MERLEG (ESZKOZOK)

Statisztiaki szamjel: 13517252-6820-114-08

Cégjegyzékszam: 08-10-001790
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT.

Sor-
szdm A tétel megnevezése El5zd év Targyév
a h c e
1. Befektetelt eszkdzok (02+10+18 sor) 3705168 3538 647
2. | [IMMATERIALIS JAVAK {03-09 sorok) 105 044 79 456
3. 1 |Alapitas atszervezés aklivalt éréke 6 4683 4039
4, 2 |Kisérleli fejlesztés akdivalt értdke
5. 3 [Vagyoni ériékil jogak 9314 5353
6. 4 |5zellemi lermakek 89 267 70 064
7. 5 |Uzleti vagy cégértak
8. 6 [fmmatridlis javakra adott eltlegek
9. 7 |Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. Il |TARGYI ESZKOZOK (11-17 sorak) 3570809 3413127
1. 1|Ingatlanck és kapesalodd vagyoni éréki jogok 2826727 2727 667
12. 2 |Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 361 833 286 090]
13. 3 |Egyéb berendezések, felszerelések, jarmfivek 95 548 74 941
14, 4 | Tenyészallatok
15. 5 |Beruhazasok, felljitasok 286177 314 429
16. 6 |Beruhazasokra adott eldlegek 474 10000
17. 7 |Targyi eszkdztk ériékhelyashitése
18. M |BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19-27 sorak) 29315 46 064
19. 1|Tartés részesedés kapesalt véllalkozashan 1321 26812
20. 2 |Tartdsan adoft kdlcsdn kapesalt vallalkozasban
1. 3 |[Egyab tarids részesedés
22. 4 |Tartdsan adott kdlcstin egyéb részesedési viszonyban lld vallalkozasban
23, 5 |Egyéh tartésan adott kélestn 1301 579
24, 6 | Tartds hitelviszonyt megléstesits enékpapir
25, 7 |Beiekietett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
26, 8 |Belekieleit pénziigyi eszkizdk értékelési killdnbizete
27. 9 | Tékekonszolidacios kilonbozet 26 693 42 873
28. - leanyvallalatokbal 26 693 42 B73
29. - tarsult vallalkoZasokbdl ‘ )
30, ~ |B. Forgdeszkozék (31+38+47+53 sor) 1 387 450 1671 663
. | |KESZLETEK (32-37 sorok) 454 313 322 602
32, 1 |Anyagok 29730 29 990
133. 2 |Befejezetlen termelés és félkész termakek 1 8627 1827
34, 3 |Névendék-, hizd-, &5 egyéh Allatok
35. 4 jKésztermékek 910 910
36. 5 [Aruk 414 480 286 423
37. & |Készletekre adott eltlegek 7 566 3652
38. Il |KOVETELESEK (39-46 sorak) 813770 1079435
39. 1 |Kvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbal (vevik) 567 854 825987
40, 2 |Kévetelések kapcsolt vallatkozassal szemben
41, 3 |Kovelelések egyab részesedést viszanyban lévd vallatkozassal szemben
42. 4 |valtokdvelelések
43, 5 |Egyéb kivetelések 239 289 251908
44, 6 [Kdvetelesek értekelési kilonbiizete
45, 7 |Sz&mazékos ligyletek pozitlv értékelési killdnbizeta
46, B |Konszolidacidbol adodo (szamitott) tarsasagl ado kivetelés 6 627 1 540
47, Il |[ERTEKPAPIROK (48-52 sorok)
48, 1 |Részesedés kapcsoft véllalkozashan
49, 2 |[Egyéb részesedés
50. 3 |Sajat részvények, iizletrészek
81, 4 |Forgatési céll hitelviszonyt megtestesitd érékpapirok
52, 5 |Ertékpaplrok értékelési killbnbéizete
53. IV |Iv. PENZESZKGZOK (54-55 sorok) 119 367 269 626
54, 1 |Pénziar, csekkek 812 1798
55. 2 [Bankbetétek 118 555 267 830]
36, Aktiv idébeli elhatdrolasok (57-59 sorok) 180 411 476 930|
57. 1 |Bevételek aktiv idéheli ethatérolasa 179 390 210 664
58. 2 |Kéltségek, raforditasok aktiv idéheli elhatarolisa 1021 266 266
59, 3 |Halasztott rafordilasak
60.: : - |ESZKOZQOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01+30+56 sor) - - - 5273 029] 568} 240}
SUPKUN “ LUU\’U Lo

Sopron, 2010. méajus 14.

a vallafl6zas vezetdje

9400 Sopron, VerG jnzsef u. !

{
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KONSZOLIDALT MERLEG (FORRASOK)

Statisztiaki szamjel: 13517252-6820-114-08

Cégjegyzélszam: 08-10-001790

SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT.

Sor-
szam A tétel megnevezése Eléz6 év Targyév
a b c e
61. |D Sajét toke (62+64+65+66+67+6B+71+72+73+76 sorok) 17202401 1549 516]
62. | | JEGYZETT TOKE 623 600 623 600}
83. ebbél: a) visszavasarolt tulaidonosi részesadés névértéken
64. | I |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-}
65. | 1l [TOKETARTALEK 112 907 112 907
66. | IV |EREDMENYTARTALEK 1154175] 1227639
67. | V  |LEKOTOTT TARTALEK 19000 19 000
68. | VI |ERTEKELES| TARTALEK
9. Eriékhelyesbités értékelési lartaléka
70. Valos &riékeles értékelési tarlaléka
71. | VI |MERLEG SZERINTI EREDMENY ANYAVALLALATRA JUTO -68 942 -91 554
72| VI |MERLEG SZERINTI EREDMENY KULSO TAGOKRA JUTO -162
73. | VIl [LEANYVALLALATI SAJATTOKE-VALTOZAS (+) -21518 -242 932
74. | X |KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (%) -103 201 -103 201
75, - addssagkonszolidalas kildnbizetéhdl
78. - kdzbensd eredmény kildnbdzetebd| -103 201 -103 201
77. | X |KULSO TAGOK (MAS TULA.FDONOSOK) RESZESEDESE 4219 4219
78. |E Céltartalékok (78-80 sorok) :
79. 1|Céliartalék a varhatd kitelezetiségekre
80. 2|Céltartalék a [Gvdbeni kitelezettségekre
81. 3|Egyéb céltartalék o
82. |F Kitelezettségek (82+87+96 sor) 17321M 2 386 560
83. 1 | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (83-86 sor)
84, 1|Hatrasorolt kitelezetiségek kapcsolt véllalkozassal szemben
a5 2|Hétrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd vall-al
86. 3|Hatrasorolt kdtelezettségek egyeb gazdalkoddval szemben
87. 4| Tékekonszolidaciés kilinbdzet leanyvallalatokbol
88. | I [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (88-95 sor) 283 126 787 748
88 1[HosszU [ejératra kapoit kdlcsdndk
a0. 2iAtvaltoztathato kbtvények
g1. 3| Tartozasok kétvénykibocsatashal 754 313
92 4|Beruhazasi és fejlesztési hitelek 4 480
83. 5|Egyéb hosszt lejaratd hitelek 215497
o4, 6| Tartos kotelezettsegek kapcsalt vallalkozassal szemben
5. 7|Tartds kitelezettségek egyah részesedesl viszanyban lévd vallalkozassal szemben
96. B8|Egyéb hosszu lejaratl kitelezetiségek 63 149 33435
97. | Wl |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1449045 1598812
o8, 1|Rovid lejaratl kilcsondk
99, -ebbdl az atvaltoztaihatd kitvények
100, 2|Rdvid lejaratt hitelek 399 549 674 027
101. 3| Veviitdl kapott elblegek 112 875 16 257
102. 4|Kitelazettsegek aruszallitisbdl &5 szolgaltatashal (szallitok) 730 892 780 288
103. 5| Valldtartozasok
104, B6|Rdvid lejaratd kbtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2104 256
105. 7|Ravid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban [évd vali-al szemben
106. B|Egyéb révid lejarald kotelezettségek 203 625 127 984
107. 9|Kbtelezetistgek artékelési kildnbdzete
108. 10| Szarmazékos dgyletek negatlv értékelesi kiilinbdzele
108. 11| Konszolidalasbdl adbdo {szémitolt) tarsasagi add larlozés
110. |G Passziv iddheli elhatarolasak {110-112 sor} 1820618 1751 164
111. 1|Bevételek passzlv iddbeli ethatérolasa 26 821 21748
112 2|Kdliségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 85070| 68 950
113. 3|Halaszlolt bevételek 1708727), 1660468
114. ] ... |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN {61+77+81+108 sor) 1~ -1’5 273 029)ff: 5 6B7 240

Sopron, 2010. méjus 14. SOPRON HOLDING ZRT.

9400 Sopron, Verd Jozsef u, 1,
Addszdm: 13517252-2-08

a vallatkozas vezetdje



Sopron Holding Vagyonkezel6 Zrt.

Konszoliddlt éves beszamolo kiegészité melléklete
2009. év



Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt. Konszoliddlt éves beszamolo kiegészitd melléflete 2. oldal
Az anvavillalat iltalinos adatai
Alapitas
A tarsasag alapitasa 2005, aprilis 19-€n tortént hatarozatlan id6re.
Alapitok:
Sopron MJV Onkorméanyzata 249 szavazat
9400 Sopron Fé tér 1.
Sopron és Kérnyéke Vizmil Zrt. 1 szavazat
9400 Sopron Bartok Béla u. 42.
Alaptélke: 25.000.000 Ft
ebbbl - készpénz 25.000.000 Ft
Fob tevékenységi kordk:
701103 Ingatlanberuhazas, -eladas
701203 Ingatlanforgalmazas
702003 Ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése
703103  Ingatlanfigyntki tevékenység
703203 Ingatlankezelés
741503 Vagyonkezelés (f0 tevékenység)
Bejegyzés:
Bejegyezve: 2005.08.18.
Bejegyzd birdsag: Gyor-Moson-Sopron Megyei Birésag, mint Cégbirdsag
Atalakulis
Atalakulds idépontja: 2006.05.31.
Atalakulas maodja: beolvadas
Beolvado gazdasagi tarsasagok:
Cégnév Cim Addszam Cégjegyzékszam
Soproni Varosiizemeltetési Kft. 9400 Sopron, Veré Jézsef u. 1. 13221405-2-08 08-09-011947

Soproni Ipari és Innovacios Park

Kift. 9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.
Soproni Tavhoszolgaltato Kft. 9400 Sopron, Hokdzpont u. 2.
Soproni Ingatlankezeld Kft. 9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.

11465641-2-08

11135948-2-08

11135955-2-08

A Sopron Holding Zrt. a beolvadé tirsasagok jogutddjaként mikadik tovabb.

Alaptike: 600.000.000 Ft

Részvénytulajdonosok:

08-09-007053

08-05-004242

08-09-004241




Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt. Konszoliddlt éves beszamold kiegészitd melléklete

3. oldal

Sopron MJV Onkorményzata 5999 szavazat
9400 Sopron Fo tér 1.

Sopron és Kormyéke Vizmil Zrt. | szavazat
9400 Sopron Bartdk Béla u. 42,

Fétevékenység:

6820 '08 Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
Egyéb tevélcenységelc:

4110'08 Epiiletépitési projekt szervezése

6810 '08 Sajat tulajdont ingatlan adisvétele
6831 '08 Ingatlaniigyndki tevékenység

6920 '08 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, addszakértdi tevékenység, kivéve: kdnyvvizsgilat

0240 '08 Erdészeti szolgaltats

3832 '08 Hulladék tijrahasznositisa

3530 '08 Gaozellatas, légkondicionalas

4329 '08 Egyeb épiiletgépészeti szerelés

4322 '08 Viz-, giz-, fiités-, [égkondicionild-szerelés
4331 '08 Vakolas

4332 '08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333 '08 Padlé-, falburkolas

4334 '08 Festgs, iivegezes

5210 '08 Raktérozas, tarolds

5221 '08 Szarazfoldi szallitast kiegészité szolgiltatas
7711 '08 Személygépjarmii klcstnzése

7120 '08 Miszaki vizsgalat, elemzés

9311 '08 Sportlétesitmény mikédtetése

0119 *08 Egyéb, nem éveld ndvény termesziése
0129 *08 Egyeb éveld ndvény termesztése

0161 *08 Névénytermesztési szolgaltatds

0210 08 Erdészeti, egych erddgazdalkodasi tevékenység
0220 ’08 Fakitermelés

1622 *08 Parkettagyartas

1623 *08 Epiiletasztalos-ipari termék gyartasa
1624 08 Tarold fatermék gyartisa

1629 *08 Egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartisa
2013 *08 Szervetlen vegyi alapanyag gyartisa
2059 08 M.n.s. egyéb vegyi termék gyartisa
2312 °08 Sikiiveg tovabbfeldolgozasa

2361 *08 Epitési betontermék gyartdsa

2362 *08 Epitési gipsztermék gyartdsa

2370’08 Kémegmunkalas

2591 *08 Acél taroloeszkdz gyartisa

2651 *08 Méromiszergyartds

3101 *08 Irodabitor gyartasa

3102 *08 Konyhabutorgyartas

3109 *08 Egyéb bitor gyartasa

3311 08 Fémfeldolgozasi termék javitdsa

3312 °08 Ipari gép, berendezés javitisa

3320 "08 Ipari gép, berendezés {izembe helyezése
3600 *08 Viztermelés, -kezelés, -ellatas

3811 08 Nem veszélyes hulladék gyfijtése

3812 "08 Veszélyes hulladék gyiijtése

4120 *08 Lako- és nem lako épiilet épitése

,/@-



Sopron Holding Vagyonkezelé Zrt. Konszoliddlt éves beszdmolo kiegészitd melléklete 4. oldal

4211 *08 Ut, autépalya épitése

4213 *08 Hid, alag(t épitése

4221 °08 Folyadék szallitdsdra szolgalo kdzmii épitése
4222 °08 Elektromeos, hiradds-technikai céli kdzmii épitése
4291 *08 Vizi létesitmény épitése

4299 *08 Egyéb m.n.s. épités

4311 *08 Bontas

4312 *08 Epitési teriilet eldkészitése

4313 *08 Talajmintavétel, probafiirds

4321 *08 Villanyszerelés

4339 *08 Egyéb befejezt épités m.n.s.

4391 *08 Tetofedes, tetdszerkezet-épités

4399 *08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

4941 *08 Koézuti aruszallitas

4942 08 Koltoztetés

5520 *08 Udtilési, egyéb dtmeneti szallashely-szolgéltatas
5621 *08 Rendezvényi étkeztetés

6832 *08 Ingatlankezelés

6910 *08 Jogi tevékenység

7022 *08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112 *08 Mémoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
7311 *08 Reklamiigyndki tevékenység

7500 *08 Allat-egészségiigyi ellatas

7712 08 Gépjarmiikdlestnzes (3,5 tonna fBl6tt)

7721 *08 Szabadidds, sporteszkéz kilesdnzése

7731 *08 Mezbgazdasagi gép kilcsdnzése

7732 *08 Epitdipari gép kolcstnzése

7733 *08 Irodagép kolcstnzése (beleértve: szamitdgép)
7739 *08 Egyéb gep, targyi eszkdz kilcstnzése

8110 "08 Epitményiizemeltetés

8121 "08 Altalanos épiilettakaritas

8122 *08 Egycb épiilet-, ipari takaritas

8129 *08 Egyéb takaritas

8130 *08 Zoldteriilet-kezelés

8211 *08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatis

8219 *08 Fénymasolds, egyéb irodai szolgdltatas

8230 08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8291 08 Kovetelésbehajtas

8209 °08 M.n.s. egycb kieggszito iizleti szolgdltatds
9312 °08 Sportegyesiileti tevékenység

9319 *08 Egyéb sportievékenység

9320 *08 M.n.s. egyéb szdrakoztatas, szabadidos tevékenység
9524 °08 Biitor, lakberendezési targy javitasa

9604 °08 Fizikai kozérzetet javitd szolpaltatas

Tdkeemelés

Tokeemelés idépontja: 2006.08.29.
Tdkeemelés maodja: apport
Alaptéke: 623.600.000 Ft

Részvénytulajdonosok:

Sopron MJV Onkorményzata 6235 szavazat




Sopron Holding Vagyonkezel6 Zrt. Konszolidalt éves beszdmolo kiegdszitd mellékiete 3. oldal

9400 Sopron Fo tér 1.

Sopron és Kérnyéke Vizmi Zrt.
9400 Sopron Bartok Béla u. 42.

Részvénytulajdonosok viltozasinak idépontja:

Sopron MIV Onkorményzata
9400 Sopron F§ tér 1.

1 szavazat

2007.01.25.

6236 szavazat (egyediili részvényes)

(ebbdl: 6.235 db torzsrészvény 100.000 Ft névértéken, 1 db hatirozathozatalt kizird
szavazatelsdbbségi részvény 100.000 Ft névértéken)

A tarsasag azonositd adatai:

Cégjegyzék szdm:
KSH szem:
Adoszama:
Kozésségi adoszdma:

A tirsasig igazgatésiga 2007. 01.31-ig:

Hegyi Ferenc
Konya Laszlo
Fleischhacker Imre
Dr. Czike Albert

A tarsasig igazgatésiga 2007, 03.29-ig:

Hegyi Ferenc
Konya Laszlo
Fleischhacker Imre
Dr. Czike Albert
Varga Norbert

08 10001790
13517252-6820-114-08
13517252-2-08
HU13517252

A tarsasag vezérigazgatoja (igazgatosig megsziinésével) 2007.03.29-t61:

Dr. Komornoki Laszlo — 9400 Sopron, 11. Rakéczi F. u. 47,

A tarsasig feliigyelé bizottsaga 2007.01.31-ig:

Dr. Kelemen Irma
Forris Béla

Dr. Nyitrai Istvin
Bircher Ottd

A tirsasag feliigyeld bizotisiga 2007.02.01-t61:

Dr. Kelemen Irma
Forras Beéla

Dr. Nyitrai Istvdn .
Bircher Otid

Gara Jendné
Horviéth Jozsefné

Székhely: 9400 Sopron, Veré J. u. 1.
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Internetes elérhetéség: www.sopronholding.hu
Telephely(ek): 9400 Sopron, Magyar u. 2.
9400 Sopron, Magyar u. 19,
9400 Sopron, Hokdézpont u. 2.
400 Sopron, Lofuttatd u.
Konyvvizsgalo: DERY Koényvvizsgals, Adotandcsado és Konyveld Kfi.
9400 Sopron, Fehér Ddniel u. 17.
Kamarai nyilvantartdsi szam: 001576
Déry Marta okleveles kdnyvvizsgalo
Tagsagi szam: 004333
A Sopron Helding Zrt. tulajdoniban levd tarsasagok:
Sopron Rendszerhaz Informatikai és Szolgaltaté Kit. | 9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.
sajat téke nagysaga eFt 2006. 3152
sajat téke nagysipa eFt 2007, 3224
sajat téke nagysipa eFt 2008. 12 658
sajat téke nagysdga eFt 2009. 12 171
jegyzeit toke nagysdga eFt 2006-2009, 3 000
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt 1281
2007. év mérleg szerinti eredménye eFt 4 072
2008. év mérleg szerinti eredménye eFt 4 434
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -486
részesedés aranya 2006-2009. 66,67%

befolyas mértéke

tobbségi iranyitast biztositd befolyds

Fészek Ingatlanhasznosito Kft.

9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.

sajat toke nagysaga eFt 2006. 3522
sajét téke nagysdga eFt 2007. -20 711
sajat toke nagysdga eFt 2008, -266 598
sajét t8ke nagysaga eFt 2009. -357 136
jegyzett toke napysdga eFt 2006-2007. 20 000
jegyzett toke nagysiga eFt 2008-2009, 500
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt -9 682
2007, év mérleg szerinti eredménye eFt -24 233
2008. év mérleg szerinti eredménye eFt -245 887
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -00 528
részesedés aranya 2006-2009. 100,00%

befolyas mértéke

kdzvetlen iranyitist biztosito befolyas

Soproni Ipari Zéna Szolgaltaté Kfi.

9400 Sopron, Mikoviny u. 48.

sajat toke nagysaga eFt 2006. 2912
sajét t6ke nagysaga eFt 2007. 2 068
sajat t6ke nagysdga eFt 2008. 2943
sajat téke nagysaga eFt 2009. 2276
jegyzett toke nagysaga eFt 2006-2007. 8 250
jegyzett toke nagysdga eFt 2008-2009. 9 630
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt -1 493
2007, év mérleg szerinti eredménye eFt -844
2008. év mérleg szerinti eredménye eFt -505
2009, év mérleg szerinti eredménye eFt -667
részesedés ardanya 2006. 5,45%
részesedés aranya 2007, 52.61%
részesedés aranya 2008-2009. 54,62%

/
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befolyas mértéke t6bbségi irdnyitast biztositd befolyds
Sopron Régié Turisztikai Kozpont Nonprofit Kft. 9400 Sopron, Dedk tér 2853/1 hrsz.
sajat toke nagysaga eFt 2009, 0 8§82
jepyzett tOke nagysdga eFt 2009. 10 000
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -118
részesedes aranya 2009. 10,00%
befolyas mértéke ningcs iranyftast biztositd befolyas

A mérlegkészités idépontja: 2010. januar 31.

A mérleg készitésével megbizott: Sopron Helding Vagyonkezel$ Zrt.
Sopron, Verd Jozsef u. 1.
Kozma Ferenc gazdasagi igazgatd
Regisztracids szam: 126145

A szamviteli politika f6 vonasai

A szamviteli politika célja, hogy az adott gazdalkodonal a térvény szamviteli eléirasainak betartdsa érdekében
sziikséges modszereket, eszkozoket, sajatos szabdlyokat, eldirasokat Gsszefoglalja, amelyek Gsszhatasukban
kihatnak a vallalkozds vagyoni, pénziigyi ¢és jovedelmi helyzetére, befolyasoljak az adozas elotti és adozas
utani eredményt is.

A szamviteli politika dontések sorozata olyan kérdésekben, ahol a szdmviteli térvény vélasztisi lehetséget
biztosit, vagy nem ad vilaszidsi lehetGséget, de az elbirasok teljesitéséhez a villalkozds hatdrozhatja meg a
madszert, az eszkizt.

Alkalmazott értékelési eljdrdsok

Az eszkOz bekeriilési (beszerzési, elballitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, iizembe helyezése
érdekében az lizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszkozhdz egyedileg
hozzékapesolhato tételek egyiittes Gsszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel cstkkentett,
felaraklal névelt vételdrat, tovibba az eszkiz beszerzésével, iizembe helyezésével, raktarba iGrtént
beszallitAsdval kapcsolatban felmeritlt szallitdsi és rakodasi, alapozisi, szerelési, iizembe helyezési, kbzvetitdi
tevékenyseég ellenértékét, dijait, a bizomdnyi dijat, a beszerzéshez kapcsolddd addkat (a beszerzéskor fizetett
fogyasztdsi adot, jovedéki adot), a vamterheket foglalja magaban.

A befektetett eszkiziok értékelése

A befektetett eszkozoket bekeriilési értéken kell értékelni, csdkkentve azt az elszamolt értékesskkendsekkel,
értékvesztésekkel, ndvelve azt a visszairas 8sszegével.

Amennyiben az alkalmazott leirisok miatt az eszk8zdk konyv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkzok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken vald ériékelés (immateridlis javaknal, tirgyi eszkdzoknél
a terven feliili ertekcstlkenés, egyéb eszkozoknél az értékvesztés elszamolds) okai mér nem, illetve csak
részben alinak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni (immateridlis javaknal, targyl eszk6zoknél a mar elszamolt
terven feliili értékcstkkeneés, epyeb eszkozoknél az elszamolt ertékvesztés Osszegének cstkkentésével), — a
megbizhatd és valos Gsszkép érdekében — az eszkdzt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor
megallapitott bekeriilési értékére, immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél a terv szerinti értékestkkenés
figyelembe vételével meghatérozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell ertékelni
(visszairas).

4



Sopron Holding Vagyonkezels Zrt Konszoliddalt dves beszdmold kiegészitd mellékiete 8. oldal

Eszkozik
Immaterialis eszkézik ériékelése

Az immateridlis javak értékelése az Sztv.-nek megfeleléen egyedileg torténik. A mérlegbe allitandd érték a
kényvekben kimutatott brutt6 érték és az elszamolt értékcstkkenés killonbozeteként hatirozandé meg.

Az immateridlis javaknak a hasznos élettartam végén varhatd maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét
azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszk6zsket elreldthatéan hasznélja a tarsasag,

Az immaterialis javak krében az értékestkkends meghatirozasinal a tarsasdg a linedris modszert alkalmazza,
alapja a bruttd érték.

A tarsasag a 100.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti vagyonériékii jogok, szellemi termékek
bekeriilési értékét hasznalatba vételkor egy 6sszegben szdmolja el értékesékkendsi leiraskent.

Targyi eszkozdk ertékelése

A targyi eszkozok értékelése a Sztv. eléirasanak megfelelden egyedileg torténik. A mérlegbe allitands érték a
kényvekben kimutatott bruttd ériék és az elszdmolt értékesdkkenés kitllsnbsége alapjan hatdrozandd meg.

A targyi eszkdzoknek a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét
azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkdzoket elSreldthatéan hasznélja a tarsasig. Az
eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjén — a hasznos élettartam végére szdmitott eszkiz,
lizembe helyezésének idépontjiban fellelhett hasonl6 kori eszkdz piaci értéke alapjan hatdrozzuk meg,

Ha az eszkoznek a hasznos élettartam végén véarhatoan realizalt értéke nem jelentds, akkor a maradvényértéket
nullanak tekintjiik.

A targyi eszkozok korében az értékestlklkends meghatirozdsinal a tarsasag a linedris modszert alkalmazza,
alapja a bruttd érték. Az értékcstkkenés éves mértéke a fenti maradvanyérték és véarhatd hasznélati idd
figgvényeben szdzalékos formaban keriil meghatdrozasra és az analitikus nyilvéntartdsban régzitésre.

Az értekestkkenési leirast az izembe helyezés napjatdl kell elszamolni,

A tirsasag az 50.000 Ft egyedi beszerzési, el6allitdsi érték alatti targyi eszkozok bekeriilési értékét
hasznalatbavételkor egy Gsszegben szadmolhatja el értékesékkenési elirasként.

A befektetett pénziipyi eszkdzik értékelése

A befektetett pénziigyi eszkdzoket az Sztv.-nek megfelelten egyedileg kell értékelni.

A merlegbe allitandd érték a kdnyv szerinti ériék és a mérlegkészitéskor elszdmolandd értékvesziés,
ertékkorrekeio killonbségébél adddik.

A befektetett pénziigyi eszkdzoknél értékvesziest, értékkorrekeiot kell elszamolni, ha:
» azok piaci értéke tartdsan lecsékken,
» a deviziban adott kolcstn, illetve lekotott betét esetén értékkorrekeidt kell végrehajtani abban az
esetben, amikor a deviza, valuta vételi arfolyama az év utolsé napjan alacsonyabb az eredeti
arfolyamnal, illetve a mar korabbi értékkorrekeionél alkalmazott arfolyamnal.

Készletek értékelése
A készleteket egyedileg kell értékelni. A mérlegbe allitandd értéket a beszerzési ar alapjdn hatirozzuk meg,

készletcsoporttél fligpben mérlegelt atlagiron vagy elszamolé 4ron. Az anyagok, aruk kézétt immobil,
hasznalatlan készlet nem volt, a beszerzési arak nem csokkentek.

P——
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A mérleg fordulénapjan a kizvetitett szolgaltatisok értékét a tényleges beszerzések hatdrozzak meg,

A készletek tekintetében eértékvesztést kell elszamolni, ha a beszerzési ar tartdosan magasabb, mint a
merlegkészitéskor ismert piaci érték.

A kdvetelések ertékelése

A beszamoloban csak jogszeriien fennalld, teljesitett és elfogadott koveteléseket szabad szerepeltetni. A
beszamoloban kiilon kell szerepeltetni a vevékoveteléseket, a kapesolt vallalkozassal szemben fennalld, illetve
az egyeéb reszesedési viszonyban 4llo vallalkozdsokkal szembeni kiveteléseket, a valtokveteléseket és az
egyéb koveteléseket.

A kivetelések bekeriilési értékét a tarsasig forintban tartja nyilvan.

A vev0, az adds mindsitése alapjan az iizleti év mérleg-fordulonapjan fennalld ¢€s a mérlegkészités iddpontjaig
pénziigyileg nem rendezett kivetelésnél értékvesztést kell elszamolni — a mérlegkdszités id6pontjaban
rendelkezesre allo informacidk alapjan — a kivetelés konyv szerinti értéke és a kdvetelés varhatéan megteriild
osszege kozotti — veszteségjellegli — killonbézet Gsszegében, ha ez a kiilonbozet tartésnak muiatkozik és
jelentds bsszegil.

Az értékvesztés mértéke:

Fizetési hataridtol eltelt ido 91-180 nap 2%
| - - * 181-360 nap 5%
361 nap feleit 25%

Ha {ijabb minésités sordan megallapithaté, hogy a varhatd megtériliés jelentésen meghaladja a kényv szerinti
értéket (azaz a kordbban elszamolt értékvesztés kériilményei megvaltoztak), akkor az értélkvesztést vissza kell
irni.

Peénzeszkiziok ériékeleése

A beszamold készitésehez a pénzeszkiziket fel kell leltarozni. A forintos pénzeszktzik érickelésénél az Sztv.
el6irasai az irdnyadok.

A kiilfs1di pénzériekre sz616 eszkdzbk nyilvantartdsa a szamlavezetd pénzintézet aktudlis arfolyaman torténik.

Aktiv id6beli elhataroldsok

Az aktiv idobeli elhatirolasok elszamoldsat a Sztv. szabalyozza, melynek értelmében egyedi értékelést
alkalmazunk.

A tarsasag tevékenységi korében iellemzben el6forduld aktiv idobeli elhatarolasként szimoljuk el és mutatjuk
ki
s atargyid6szak terhére elszamolt olyan koltségeket, melyek nem a targyidoszakot terhelik.
e a tirgyiddszak javira elszamolandd olyan bevételeket, melyek a tirgyiddszak ieljesitéseihez
kapcsolodnak, de szerzodés szerint, csak a kévetkezo idészakban esedékesek.

Forrasok

Sajat téke értékeldse

A sajat téke elemeit a Sztv. alapjan konyv szerinti értéken kell értékelni.

A céltartalék-lképzés szabdalvai
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A tarsasag céltartalékot a Sztv. alapjan kdvelelésekkel szembeni varhatd veszteségekre képez. A céltartalék
képzésének mértékét a valds eredmény megéllapitdsa vezeérli.

Kitelezettsépelk érickelése

K telezettségként tartjuk nyilvan azokat a szillitdsi, vallalkozasi, szolgaltatasi €s epyéb szerzGdésekbdl eredd,
pénzértékben kifejezett elismert tartozdsokat, amelyek a szallito, a véllalkozo, a szolgdltatd, a hitelezd, a
kdlesént nyhjid Altal mar teljesitett, a tdrsasag altal elfogadott, elismert széllitashoz, szolgéltatishoz,
pénznyiijtishoz, valamint a kincstiri vagyon részét képezd eszkizok kezelésbevételéhez kapcesolodik. Fajtajat
tekintve hatrasorolt, hosszi és rovid lejaratiak.

A tarsasig olyan nyilvantartast vezet, amelyb6l megéillapithatd a kotelezettsépek fajtaja, a tartalma szerinti
megkiilénbdztetése, valamint a kitelezettségekbd! a kapesolt vallalkozasokkal szemben fennallasa.

A mérlegbe a kotelezettségek az analitikus nyilvantartésokkal megegyezten forintban a kényv szerinti értéken
keriilnek be.

A tarsasdg az egyes kitelezeltségtipusokat a kdvetkezok szerint tartja nyilvan és értékeli a beszamoldjaban:
» Hitelek, kélesonok: A tirlesztésekkel cstkkentett forintdsszegben
»  Pénziigyi lizing: A megfizetett lizingdijnak a meghatdrozott tdrlesztés Osszegével
cstkkentett értéken, amely nem tartalmazhat a pénziigyi lizinggel
kapcsolatos kamatot

o Szallitok: A forintban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamldzott
Osszeghen.
s Vevidtd] kapott eldleg: Ténylegesen befolyt dsszegben (Afat is tartalmaz)

Passziv id6beli elhatdrolasok
A passziv id6beli elhatdrolasok elszamolasandl egyedi értékelés alapjan kell eljarni.

A tarsasdg gyakorlataban jellemzden eloforduld passziv idobeli elhatarolassal elszamolandd gazdasiagi
események:
» az olyan tirgyidoszakot terhel, de csak a kovetkezd idOszakban jelentkezd koltségeket,
raforditasokat, amelyek tényleges értékei csak a kivetkezo iddszakban szamolhatok el.
e az olyan targyidbszakban elszamolt, de csak a kdvetkezO idGszakot illetd bevételeket, amelyek a
kivetkezd idbszak teljesitményeihez kapesolodnak.

Valutas. devizas tételek értekelése

A tarsasig a valutdban és devizdban nyilvantartott kitelezettségek értékelését a Sztv, alapjdn hatdrozza meg,
Ennek megfelelen - a bekeriilés napjara, illetve a szerz8dés szerinti teljesités napjara vonatkozo arfolyamon -
tartja nyilvan és szamitja at forintra az allomanyba vett kotelezettségeket.

Fouor

A tarsasag a kitlfoldi pénzértékre sz010 kotelezettségek forintra torténd atszamitdsandl az MNB altal kozzétett
arfolyamot hasznalja.

Beszamoloé formaja

A térsasag a szdmviteli t6rvénynek megfeleld éves és konszolidalt éves beszamolot készit. Az eredmény-
kimutatds dsszkltség tipusi. A valasztott mérleg *A’ tipusi.

Szamviteli alapelvektdl valé eltérés

A véllalkozds sem knyvvezetés, sem a beszamolo dsszeallitdsa soran nem tért el a szamviteli alapelvektol. /
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A konszolidalt éves beszamolohoz kapesolodo kiepészitések

A konszolidalasba bevont leanyvillalatolk:

Sopron Rendszerhaz Kft. 9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.

sajat tOke nagysaga eF't 2009, 12 171
jegyzett toke nagysdga eFt 2009. 3000
2009, év mérleg szerinti eredménye eFt -486

részesedes aranya

67%

befolyas mértcke

tobbségi irdnyitdst biztosito befolyas

A tirsasig azzal a céllal jstt létre, hogy a tulajdonosok kozremiikddésével kidolgozott, specialisan az
onkormanyzati tulajdonG vallalatok szolgdltatdsait, feladatait tdimopatd piacképes vallalatiranyitdsi rendszert
tovabbértékesitse, és a rendszerfeliigyeletet timogassa, biztositsa.

A villalatirAnyitasi rendszer szllitdja kisebbségi tulajdonos, a rendszerparaméterezéshez, a folyamatok
leképezéséhez szitkséges szellemi tudast az anyavallalat biztositja.

Alapadatok:

Rovid név: Sopron Rendszerhaz Informatikai és Szolgaltato Korliatolt Feleldsségii
Tarsasag

Székhely: 9400 Sopron Verd Jozsefu, 1.

Létesito okirat kelte: 2006.02.16.

Adokételes

tevékenység kezdete: 2006.03.17.

Bejegyezve: 2006.04.10.

Bejegyz0 birdsag: Gyb6r-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag

Cégjegyzékszam: 08-09-013892

KSH szam: 13700171-6202-113-08

Addszam: 13700171-2-08

Kozosségi adoszdm: HU13700171

Jegyzett toke: 3.000.000,- Ft

Tagok: Sopron Holding Zrt.  tibbségi iranyitast biztosité befolyas 67%

R & R Software Zrt.  jelentos befolyas 33%

Fészek Ingatlanhasznosito Kft. 9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.

sajat tbke nagysaga eFt 2009, -357 126
| jegyzett téke nagysdga eFt 2009. 500
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -90 528
részesedés aranya 100%

befolyas méricke kizvetlen iranyitast biztositd befolyas

A Sopron Holding Zrt. 2006.februdr 7-én kiszvetlen irdnyitast biztosito befolydst szerzett, mivel megvésdrolta a
Fészek Ingatlanhasznosito Kft. lizletrészének 100 %-at. Az fizletrészvasarlis a Sopron Holding Zrt. tobbségi
tulajdonosanak, a Sopron MJV Onkormanyzatanak hatérozata alapjan tortént.

A tarsasag elsdsorban projektcég, 1étrejottének oka a Sopron, Lover krt. 33. alatti ingatlanok hasznosftasa.
Alapadatok:

Cégnév: FESZIK Ingatlanhasznosité Korlitolt Felelgsségii Tarsasag

Szekhely: 9400 Sopron Verd Jozsef u. 1. /

e A




Sopron Holding Vagyonkezelé Zrt. Konszoliddll éves beszdmold kiegdszitd mellékicte 12. oldal

Létesitd okirat kelte: 2003.06.25.

Bejegyezve: 2003.08.15.

Bejegyz0 birdsag: Gy6r-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag
Cégjegyzékszam: 08-09-011330

KSH szam: 13068215-6810-113-08

Adoszam: 13068215-2-08

Jegyzett toke: 20.000.000,- F( {alapitiskor)

Jepyzett téke: 500.000,- Ft (jelenleg)

Tagok: Sopron Holding Zrt. kdzvetlen irdnyitist biztosito befolyas 100%
Uzletrészvasarlis: 2006.02.07

Anvavallalat alapitaskori elézménvei

* A Sopron Holding Vagyonkezel6 Zrt. — jelenlegi gazdalkodési forméjaban, Sopron Megyei Jogii Viéros
Kozgyiilésének dintése alapjan — 2006, majus 31. nappal j6tt létre.

* Négy dnkorményzati tulajdonii térsasdg — a Soproni Ingatlankezels Kft., a Soproni Tavhészolgéltatd
Kft., a Soproni Ipari Park Kft., a Soproni Vérosiizemeltetési Kft. — beolvadassal egyesiilt a 2005.
aprilis 19-¢n alapitott Sopron Holding Rt.-vel.

* A beolvadist a Gyér-Moson-Sopron Megyei Cégbirdsag 2006. majus 31. nappal jegyezte be, igy a
2006. méjus 31. naptol Sopron Holding Zrt. a tarsasdgok jogutddjaként mikodik tovébb.

* Az dtalakulds folyamatdra sajitos szémviteli szabdlyok vonatkoznak. Az atalakulisi folyamatot
figgetlen kdnyvvizsgald vizsgilta. '

* A beolvaddst a Gyér-Moson-Sopron Megyei Cégbirdsig 2006. majus 31. nappal jegyezte be, izy a
2006. majus 31. napts] Sopron Holding Zit. a tarsasdgok jogutddjaként mitkodik tovabb.

* A jogelSd tarsasagok végleges atalakulds vagyonmérlege alapjén elkésziilt a jogutéd Sopron Holding
Zrt. végleges étalakulds vagyonmeérlege. A végleges atalakuldsi vagyonmérlegek elkészitése és letétbe
helyezése a térvényben eldirt hatiridére megtsriént.

A konszolidiciohoz kapcsolédé kiegészitések

Konszolidacids alapelvelc

A bevonas kényvi értéken torténik,

Konszolidacios lépések:

Tékekonszolidalas
Adoéssagkonszolidalas

Kdzbensd eredmények kisziirése
Raforditasok és bevételek konszolidalasa
Tarsasgi ado killonbozet megéllapitasa

i LN

Lednyvillalatok besoroldsa

Els6 alkalommal a leanyvéllalatok koztil (2006-ban) a FESZEK Kft. és a Sopron Rendszerhaz Kft. keriilt
konszolidéciéba bevonasra. Ugyanezen tdrsasdgokkal valésultak meg a kovetd konszoliddlasok is, tehat
tovabbi (j lednyvéllalat az évek sordn nem keriilt a konszolidacios korbe.

Biér a Sopron Holding Zrt. 2007-ben tSbbségi iranyitast biztosit befolyast szerzett harmadik lednyvallalatdban
a Soproni Ipari Zéna Kft-ben, az anyavallalat 2007-t81 €1 azon térvényi lehetéségével, miszerint az sszevont
(konszolidalt) beszdmold e lednyvéllalat bevondsa nélkiil is megbizhaté és valds képet nydjt az anyavéllalat és
a lednyvallalatok vagyoni, pénziigyi helyzetérol.

2009-ben az anyacég Ujabb tdrsasigban - Sopron Régié Turisztikai K&zpont Nonprofit Kft. - szerzett
tulajdonrészt, de a 10%-os részesedés alacsony volta (nincs irdnyitast biztosité befolyds) a konszolidacids kir
megvaltoztatasat nem idézte eld. /




Sopron Helding Vagyonkezelt Zrt. Konszoliddlt éves beszdmold kiegészitd melléklete 13. oldal

Részletes indokai a konszolidaldsi korb6l vald kihagyasnak:

* A Sopron Holdingnak a Soproni Ipari Zénaban vald részesedése elenyészd nagysdgrendii a befektetett
eszkbzeinek mérlegsszegéhez képest.

¢ A Soproni Ipari Zéna kihagydsa a t8kekonszolidacidbdl —~ nagysdgrendjébé] adddéan — nem torzit a
megbizhatd és valos vagyoni Ssszképen.

* A tarsasagok k6zoit 2009-ban nem volt szdmlakapesolat, igy az adéssdgkonszoliddldsban a Soproni
Ipari Zona nem érdekelt, ahogy a bevételek és raforditasok konszolidaldsaban sem.

* A Soproni lpari Zona egyszeriisitett éves beszdmoldjabol eredd lednyvallalati fdbb szdmadatok
(mérlegfodsszeg, mérleg szerinti eredmény) minimalis mértékdi gazdasagi tevékenységrl,
szamszeriiségében az anyavéllalathoz képest jelentéktelen jévedelmi és vagyoni adatokrél tantiskodtak.

A Sopron Reégié Turisztikai Kdzpont Nonprofit Kft. konszolidalasbo!l valé kihagyasanak elsddleges oka a
fentiekben mér elemzettek szerint az a tény, hogy az anyavéllalati tulajdonrész nem jelentds, igy a befolyas
elhanyagolhats. Etté] figgetleniil a Soproni Ipari Zéna Kft-nél eldbb felsorolt részletes indokok a Sopron
Régio Turisztikai Kézpont Nonprofit Kit.-nek a Sopron Holding Zrt-vel vald kapcsolatara is igazak.

A konszolidilt éves beszimold forduld napja: 2009, december 31.

A bevont lednyvillalatok konszolidicidja teljeskéril. A konszolidilas célja a lednyvallalatok bevondsabal
adodd halmozédasok, a lednyvillalatok sajét tékéjének teljes kisziirése, valamint a kisebbségi érdekeltségre
Jjutd sajat toke elkiildnitett kKimutatdsa.

A konszolidicids szamitdsok és helyreigazitasok az egyes vallalatok fokonyvi kivonata alapjan tortént.
Tdkekonszolidilis
Cél:

* A bevont véllalkozasok sajat t6kéjében megjelend halmozodasok kisziirése.

* A teljeskériien bevont villalkozis sajit tSkéjének megbontdsa a vallalatcsoport és a kisebbségi
érdekeltség kizitt,

Tékekonszolidalas mddszere:

* Teljes konszolidalds: a teljesen bevont villalkozds sajat tdkéjét teljeskoriien kiszlirjitk, a kiils§
tulajdonosokra jutd tokerészt elkiilonitve mutatjuk ki.
¢ Alkonszolidilasba bevont lednyvallalatok mérlegét konyv szerinti értékkel vettitk figyelembe.

A tOkelkonszolidilds bemutatasa (eF():

Sopron - Sopron SH FESZEK SR .
A tétel megnevezése Hol%ing FEiéEK Rendgzerhéz Osszesen K;;,T;?g ‘:ﬁlt
Zrt. Kft. konszolldatas o
Sajat toke 1983611 357126~ 12471 1638656] 0| .B2490] 5483 1540516
JEGYZETT TOKE §23 600 500 3000 | 627100 -500( -3000 |55 623600
ebbdl: visszavasarolt tul. G e
részes. névert.
JEGYZETT, DE MEG BE NEM i
FIZ. TOKE () 0
TOKETARTALEK 112 907 i : :142 907
EREDMENYTARTALEK 1227639 -267 098 g 657 | 1 267 0968 | -ves7]: 227 639"
LEKOTOTT TARTALEK 19 000 o
MERLEG SZERINTI
EREDMENY ) T
ANYAVALLALATRA JUTO 465| -80528 486 |




Sopron Holding Vagyonkezelb Zrt

Konszoliddilt éves beszdmolo kiegészitd melléklete

14. oldal

MERLEG SZERINTI

EREDMENY KULSO i

TAGOKRA JUTO L5162

Leanyvallalati sajat tike

valtozas (+) 0 -245 887 2 955 -242 932

KONSZOLIDACIO MIATTI

VALTOZASOK (1) ! 0| -103 201 0 -103 201
- addssagkonszolidalas

klldnbézetebdl 0 0
- kiizbensH eredmény

kllénbdzetébdl -103 201 =103 201

Kllso tagok részesedese 4219 4 219

Tokekonszolidacids

killbnbdzet 42 873 42 873

A Sopron Holding Zrt. konszolidilt mérlegében leanyvallalatokbdl szirmazo konszolidacios kiilonbdzet 42.873

eft.

Adéssagkonszolidalas

Az addsséglkonszolidalds keretében a konszolidélasi kiron beliil, egymassal szemben keletkezett kiveteléseket,
kitelezettségeket, idobeli elhatdrolasokat, céltartalékokat ki kell sziirni.

Az addssagkonszolidalas keretében az egymissal szembeni tételek kisziirése sordn eltérés nem keletkezett.

Adodssapkonszolidalds bemutatdsa (eF1):

Sopron - Sapron ‘ SH |FESZEK| SR .
A tétel megnevezése Holding FESZEK Rendszerhaz | Osszesen Konszolidalt
Kft. Y rns 2008.12.31
2rt. KFft. konszolidalas
Kévetelesek kapcsolt
véllalkozéssal szemben 599 016 10 869 609 885 | -599 016 -10 869 0
{sszesen: 599 016 0 10 869 609 B85 | -598 016 0| -10 869 0
Tartos kételezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben
321 6558 321 655 -321 655 0
Révid lejaratd kitelezettségek
kapcsolt vallalkozassal
szemben 10 870 277 361 256 288 487 | -10 870 -277 361 256
Osszesen: 10 870 599 016 256 610142 | -10870)] -599 016 0 256

A Fészek Kft-nél a tartos és rovid lejarath kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben sorok tartalmazzak
az anyavéllalattal szemben fennalld tagi kélcstn kamattal novelt dsszegét, mely értékek kikonszolidaldsra

keriiltek (599.016 eFt).

Kdzbens6 eredmények kisziirése

A kiGzbensd eredmény konszoliddlasdnak célja;

* Biztositani kell a vallalatcsoport szintjén az dsszevont (konszolidalt) mérlegben szerepld eszkozik

egységes értékelését.

o Az dsszevont (konszolidalt) mérleg szerinti eredmény csak a vallalatesoporton kiviili eredmény

Osszegét tartalmazza.

Az alébbiakban mutatjuk be a Fészek Kft-nél az aruk értékében lévd lakidsok Sopron Holding Zrt-t6]
szarmaztatott rakoltéseit, illetve az eladott lakasok értékében 1évo anyavillalattd] szdrmazo rakoliést (épitdipari
munkak, tagi kélestn kamata, sth.):
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Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt. Konszoliddlt éves beszamolo kiegészitd melléhiete 13, oldal

Lakasok 2006-os anyavéllalattdl szarmazo rakéltései: 48.607 eFt.
Lakasok 2007-es anyavallalattol szarmazd rakéltései: 58.087 eFt.
2007-es lakaseladasok anyavallalattél szarmazd 2006-os rakdltései: 1.637 eFt.
2007-es lakaseladdsok anyavallalattél szarmazd 2007-es rakoltései: 1.856 eFt.
2008-as lakaseladdsok anyavallalattél szarmazd 2006-os riksltései: 28.536 eFt.
2008-as lakaseladdsok anyavallalattél szarmazo 2007-es rakoltése: 34.379 eft.
2009-es lakaseladdsok anyavallalattol szarmazd 2006-os rakéltései: 5.788 eFt.
20009-es lakaseladasok anyavallalattd! szarmazd 2007-es rakoltései: 6.893 eFt.

2006-t6] az apartmanok nyilvantartasi értékébe beleszamitottuk az anyavillalattdl kapott tagi kdlcson
kamatterheit (vetitési alap: év eleji nyitd nyilvantartasi értékek). Az értékelésnél a véllalkozas folytatisanak
elvébdl indultunk ki. A tarsasdgnak az apartmanhdzon kivill nincsen més vagyona, illetve egyéb kapcsolédd
tevékenysége. Egyetlen céllal jitt [étre, a mar emlitett projekt sikeres végrehajtasa céljabol.

A projekt alapjaiban fligg6tt attol, hogy az apartmanok lakdsra atmindsitésre keriiljenek. Ez tizletpolitikai célt
szolgalt, javitotta az eladhatdsag esélyét (pld. lehet6vé tette a vasarlOk szdmadra a lakdshitelek felvételét). Eddig
a gazdasagi eseményig tehdt a tagi kdlcsdn kamatait az ingatlanokra nyilvantartasi értékeire terheltitk. Az
atminosités fontossdgat az is aldtdmasztotta, hogy 2006-ban, minddssze két apartmant sikeriilt csak eladni. A

"o_r

jogerts lakdssa mindsitési engedély datuma 2007. jinius 14.

A projekt elokészitése, bevezetése tovdbbra is folytatodott, de 2007 végéig mindossze tovibbi két lakast
sikeriilt csak eladni (a megmaradt 58-bol), emiatt a tagi koleson kamatanak lakdsokra terhelését év végéig
folytattuk, hiszen a projektet és ez éltal magat a céget a nagymértékil, kdzvetleniil raforditasként elszimolt
veszieség ellehetetlenitette volna, még a lakasok zomének elidegenitése, tehdt magénak a projektnek a
beinduldsa elott. Tekintettel a minimalis ingatlaneladdsra, az Gvatossag és foként a véllalkozas folytatdsanak
elvére, €s arra a szamviteli tGrvény eldirdsaibol fakadd tényre, miszerint az el6z6 évi értékelési elvek csak
akkor valtoztathatok meg, ha a valtozast eldidézd tényezOk tartdsan — legaldbb I éven til — jelentkeznek, és

emiatt a véltozas tartosnak mindsiil, az eddigi értékelési elveken évk&zben nem valtoztattunk.

2008-ban ellenben a készletértékelési elviinket megvaltoztattuk. A viltozdsok imméron tartosan fenndlinak, a
projekt elindult, s6t, nagy szazalékban mar le is zajlott, hiszen az év eleji 56 db lakasbol 2008. év soran 44 db
lakas talalt gazddra. Nem indokolta semmilyen tény, gazdasagi esemeény, hogy az egyre csokkend szami
lakéasok viseljék a tagi kdleson kamatinak folyamatos terhét, igy ez a kamat egy dsszegben elszdmoldsra keriilt
a pénziigyi raforditdsok kozott, veszteséget indukalva.

2009-ben is ezt a készletértékelési gyakorlatot folytattuk tovabb.

A tagi kolcstn kamat a Sopron Holding Zrt-nél minden évben a pénziigyi bevételek kdzott keriilt elszamoldsra.

Sopron - Sopron SH FESZEK SR .
. . FESZEK . = Konszolidalt
A tétel megnevezése Helding Kt Rendszerhadz | Osszesen 2009.12.31
Zrt. " Kit. konszolidalas o
Aruk 152 890 224 083 376 943 -80 520 286 423
{sszesen: 152 B30 224 053 0 376 943 0| -80520 0 286 423

A kbzbensd eredmény értéke -90.520 eFt.

Raforditasok és bevételek konszolidalasa

A rafordiiasok és bevételek konszolidalasanak bemutatisa (eFt):




Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt Konszoliddit éves beszdmolo kiegészitd mellékiete 16. oldal
Sopron : Sopron - SH FESZEK SR .
A tétel megnevezése Holding FEEthEK Rendszerhaz | Osszesen K;:BZZ,?IZI %‘:it
Zrt. ’ KFt. konszolidala o
Belftldi értékesités netté
arbevetele 3 982 957 72 355 45197 | 4100 509 -1 420 -45 197 4 053 892
Exportértékesités nettd
arbevetele 1475 1475 1475
Ertékesités nettd Arbevétele
(01+02) 3 984 432 72 355 45197 | 4101984 -1 420 0} -45197 4 055 367
Igénybe vett szolgaltatasok
érteke 457 820 3420 15 280 516520 | -16742 -515 -480 498 383
Eladott aruk beszerzési értéke 30 955 09 598 130 853 -12 681 118172
Eladott {kiizvetitett)
szolgéltatasok ériéke 1011137 9702 29829| 1050668 -26 0] -28 454 1022 188
Ertékesokkenssi lelrds 266 790 266 790 15 388 282178
UzEmI {(UZLETY) .
TEVEKENYSEG EREDMENYE 14 583 -41 055 -438 -26 910 =40 13 596 | «16 263 -29 617
Kapcsolt vallalkezastal kapott
kamat 52 546 52546 | -b2 546 0
Kapcsolt vallalkezdsnak
fizetendd kamatak 78 820 52 548 131 366 -52 546 78 820
PENZUGYI MOVELETEK
EREDMENYE -823 48 473 1 ~60 285 | -52 546 52 548 0 -60 295
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 12070 | -90528 437 -78895| -52586| 66142| -16 263 -B1 602
TArsasagi adé kiiionbozel megiiiapiiisa
A tarsasdgi add kiildnbézet bemutatdsa (eFt):
Sopron : Sopron SH FESZEK | SR .
A tétel megnevezése Holding FE&EEK Rendszerhaz | Osszesen KZ%'B%Z,?;] c;':lt
Zrt. : Kft. konszolidala o
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
{xC1D} 12 070 -90 528 437 -f8 B95| -52 586 66 142 | ~i6 263 -81 602
Adofizetési kitelezetiseg 11 605 0 49 11 654 11 654
Konszolldaldshé] adado
(szam/tott) tarsasagi
addkilénbbzet (&) 0 -1481 -49 -1 540
ADOZOTT EREDMENY (zE-
XIiy 465 -90 528 -186 -90 6549 | -51 095 66 142 | -16 214 -91 716
Jovahagyott részesedés 0 0
Mérleg szerintl eredmény 465 -90 528 -486 -90 6481 -51085 661421 16 214 -91 716
A bevont vallalkozasok egyedi eredménykimutatasabadl ]
Gsszesftett adozas elétti eredmény (eFt) -78 B95 | Ertékcstkkends -15 388
A konszolidalasi miveletekkel mddositott, vallalatszinti )
addzds eldtti eredmeény dsszege (eFt) -81 602 | Ertékvesziés visszairdsa
Addzas elGtti eredmény kiilbnbézete (eFt) -2 707 | Eladott aruk beszerzési ériéke 12 681
{sszesen: -2707

A konszolidalt veszteség mellett a kiils6 tulajdonossal bird Sopron Rendszerhdz Kft. eredménye is negativ lett,
fgy a kiilsd tulajdonostirsra jutd veszteséget a mérlegben a konszoliddlt mérleg szerinti eredménynél az
anyavallalatra jutd vesztesépto! elkiilonitve mutattuk be,

A targyévben elszdmolandé tarsasagi ado killdnbozet Ssszege: -1.540 eFt.
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Sopron Holding Vapgyonkezeld Zrt Nonszoliddglf éves beszamold kiegészitd melléklete 17. oldal

A cegesoport befektetett eszkzeinek értéke 3.538.647 eFt, érickesitésének nettd arbevétele 4.055.367 eFt
(10%-kal kevesebb a bazis arbevételnél).

A cégesoport 2009, “december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegében az eszkozok és forrasok egyezl
végdsszege 5.687.240 eFt. A mérleg szerinti eredmény -91.716 eFt.

A konszolidalt leanyvilialatoknak folyoszamlahiteliik nincsen.

Osszességében a cégesoport eredményességét vizsgilva megéallapithatd, hogy a konszolidalt eredmény negativ
alakulasat elsosorban az egyik lednyvallalat, a Fészek Kft. vesztesépges gazdalkodasa okozza.

A Fészek Kft. tevékenysége 2009-ben is kizardlag a Sopron, Loveér krt. 33, alatti ingatlanok (lakdsok + egyik
lakashoz rendelt 6344 m2 nagysagu épitési telek) minél gyorsabb fitemf{ értékesitésére (telek esetében esetleg
egycb hasznositasra) irdnyult. Ezt nehezitették a pazdasagi vilagvalsig érezhett hatasai, melyek az
ingatlanszektort hatvanyozottan érintették.

A kereslet cstkkent, az eladasi arakkal egyetemben, melyek a tirsasag évek ota tartd veszteséghalmozisara
tovabbi negativ hatdssal birtak. A mar eleve nagyon magas bekeriilési értékeket az értékesitési drakban
érvényesiteni a gazdasagi valsag el6tt sem lehetett, nemhogy utdna. Ezek a tények a projekt alapvetd
létjogosultsagat kérddjelezik meg, egyszersmind kellé dvatossdgra intenek a jévire nézve a hasonld jellegll
projektek vallalasaval kapcsolatban.

A Sopron Holding Zrt. 100%-os tulajdonlasa, a teljes {izletrész vasdrlasa (2006) &ta a 60-bol 2008-ig 48 db
lakast sikeriilt elidegeniteni. 2009-ben ezt 11jabb 6 lakas eladdsa kivette, Gsszesen nettd 61 mFt értékben, igy
keszleten 2009. év végén 6 db lakds maradt, illetve a 65-0s lakashoz rendelt értékes épitési telek. Az
ingatlanokbd! befolyt nettd vételar a tulajdonos felé fennalld tagi kdleson torlesztésére szolgal.

Az évek soran a brutté értékesitési atlagarak a kovetkezoképpen alakultak:

Nettd viteldr Afn Brutté vételir
2006. dsszesen (99 m2): Bruitd atlagér. 240 324 | Ft/m2 19 826 730 3 965 346 23 792 076
2007, dsszesen {80 m2) Bruttd atlagar: 247 875 | Ft/m2 16 525 000 3 305 000 19 830 GO0
2008. dsszesen {1.353 m2): Bruttd atlagar: 258 474 | Ftim2 291 429 166 | 58 285 833 348714 B89
2009. tsszesen (294 m2): Bruttd atlagar: 252 041 | Ft/m2 60703333 13 396 667 74 100 000
Mindésszesen {1.826 m2): Bruttd atlagar: 255 9580 | Ft/m2 388 484 229 | 78 952 846 467 437 075

A fentiekben is emlitettek szerint az ingatlanpiacon — tébbek kézdtt a hazankat is elérd pénziigyi-gazdasigi
valsag kovetkeztében — a kinalat jelenleg nagyobb, mint a kereslet, a fizetGképes vevoi kor cstkkend tendenciat
mutat és a kozeljovében nem is feltétleniil varhatd élénkiilés, ezért a Kft. lakdseladdsai (6 db) varhatéan
tovabbi veszteséget indukalnak majd.

A tarsasag sajat tokéje 2007-re (eloszbr a 2006. évi beszamoldban) a jegyzett tdke 50%-a ald sillyedt
(veszteséges tevékenység miatt), ezért tulajdonosi beavatkozds valt sziikségessé. A Fészek jegyzett tdkéjét a
tulajdonos 20.000,000 Ft-rél 500.000 Ft-ra szallittatta le, mely valtozds bejegyzését a cégbirdsag 2008. marcius
12-i keltezésti végzésében elrendelte.

2008-ban és 2009-ben a veszteséghalmozas folytatodott, igy a tOkeleszallitds nem bizonyult tartds megoldasnak
(a magas apartman bekeriilési/nyilvantartasi értékek nem tették lehetévé az eredményes gazdilkoddst). Az éves
beszamold auditalasat kévetden Gjabb intézkedések megtétele valt sziikségessé, hiszen a nyereségtartalmat
elviekben hordozo 16vereki épitési telek eladdsa nem valosult meg.

A megoldasi javaslat 2010-re a kovetkezo: a tagi kdlestn jegyzett tokévé torténd atalakitdsa, apportja. Ezéltal
Sopron Holding tagi kéleson kévetelése cstkken, ezzel egyidejiileg né a részesedése kapesolt vallalkozasban.

A tOke-megfelelési mutatd teljesiiléséhez szilkséges tOketartalékba vald helyezés is, melynek e modszer
esetében nincs akadalya, hiszen minden negativ édium nélkill a tagi kdlcsén apport egyidejitleg a jegyzett toke

mellett téketartalékba is helyezhetd. ,

v
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A tagi k6lestn apport modszerének végrehajtasa 2010-ben mar megkezdédbtt, a cél, hogy ebben az évben be is
tejez8dj6n. Természetesen az évek soran felhalmozodott és eléirt tagi kilesdn kamat tSrlesztését a tarsasignak
a tulajdonos felé a befolyt vételdrakbdl abszolvalnia kell.

A Feészek Kft. miiktdese tehat Gnmaga mellett szamottevd terheket ré 100%-os tulajdonoséra a Sopron Holding
Zrt.-re is, ezért mind égeidbbeé valik a maradék ingatlanock és foleg a telek gyors ériékesitése, ezaltal legalibb a
tagi kélcson kamatainak visszafizetése, hogy a tulajdonos a Fészek fizletrész vasirlasihoz sziikséges banki
hitelének torlesztd részleteit fizethesse. A cél érdekében az elidegenitésekkel a Sopron Holding
ingatlanforgalmazoi részlegén (INKOZ) kiviil tobb ingatlankdzvetitd cég is foglalkozik.

Béar jogerbs hatdrozatot az illetékes milszaki hivatal mar hozott rd, de az apartmanokat addzdsi és
adminisztracids okok miatt eladaskor adjuk be atmindsitésre a Faldhivatalba, természetesen ezzel nem
akaddlyozva vevéink érdekeit, hiszen az apartmanok Atmindsittetése éppen a kedvezébb vasérlasi feltételek
miatt valt sziikségessé.

A likviditasi gondokat enyhitendd, az apartmanck egy részének bérbeaddsa jelenleg is folyik, de az
egyértelmiien lathatd, hogy nagysdgrendjénél fogva megolddst nem nyujt a fennéllé problémakra.

Az ingatlanok gyors és teljes elidegenitése tehét elengedhetetlen a likviditds megdrzéséhez. Opcids lehetoség a
65-6s szamil apartmanhoz tartozé 6.344 m2 nagysdgh telek, melynek hasznositdsaval nyereség képzodhet (a
lakas + telek 2009. végi nyilvantartasi értéke 99 millié Ft). Lehetséges hasznositdsi médok: un. ,B”
epiiletegyiittes megépitése, eladdsa, vagy a telek, mint 6nallé helyrajzi szamra elkillonitett épitési telek
ertékesitése. A hasznositds modja — melyet a rendkiviil kedvezdtlen hazai ingatlanpiaci helyzet is befolyasol —
tulajdonosi déntést igényel, ami a tarsasag pénziigyi helyzetét vizsgalva elodazhatatlan.

A Sopron Holding Zrt. 100% Fészek Kit. iizletrész vasdrlasa tovabbra is per alatt all. A felperes a vev, Sopron
Holding Zrt., az alperes az elad6, a FESZ Zrt. Eredeti kereseti kivetelés Osszege: 325.898 eFt. A per tdrgya a
szerzOdes érvénytelenségének megallapitisa. A per jelenleg elsd fokon, bizonyitdsi szakban van. Az eljdrds
kimenetele és lezardsanak iddpontja a jelen éllapot szerint prognosztizalhatatlan,

Ot éven tili kitelezettségek

A Feszek Kft. 100% iizletrészének megvésarlasihoz, illetve kitvénykibocsétishoz kapesoloddan:

Erste Bank kétvénykibocsatas (lgjarata: 2019.12,30.) | 863 865 eFt

Zilogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott kitelezettségek

Erste Bank kétvénykibocsatas 863 865 eFt
Erste Bank folyészamlahitel 800 000 eFt

Kotvénykiboesitasbol eredd tartozasok:
- 600.000 eFt toke,
- 263.865 eFt kamat (2009. december végi allapotnak megfelelGen).
Fedezetek/biztositékok:
- Sopron Onkormanyzaténak készfizetd kezessége, inkasszdjog/beszdmitssi jog az Snkorményzat
koltségvetési elszamoldsi szamldjan,
- bankszdmla kdvetelésre alapitott zalogjog,
- keretbiztositéki jelzdlogjog (Sopron Ipari Park épitési telek 14600 nm 5242/70 hrsz., Inkubatorhaz
Vert 1. u. 1. 5242/7 és 5240/3 lrsz.).

srer

az Erste Bank Hungary Nyrt. jegyzett le. Mindezek alapvetd célja volt, hogy a tarsasig a CIB Bank és a Sopron
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Bank feleé fenndllo hiteleit kivaltsa, és egyetlen bankndl, kedvez6bb feltételekkel vonja dssze. Az eredeti
hitelfelvétel célja a Fészek Kft. 100%-0s tulajdonrészének megvasarlasa volt.

A kitvénykibocsatds ellenértékébol a hitelkivaltasok utin maradt 97 mFt, mely a mar emlitett haszongépjarmii
dlloméany megjhodasanak forrdsaként funkcional majd (egyelore betétszamlan kamatozik az dsszeg).

Szeméiyi jellegin kiltségelk, iétszdm alakuiisa (Sopron Holding Zrt.)

2009, Atl pllomanyl | Berksitség | Atlagkereset S::ﬁili[i#zl.l'
fo e Ft Ft/flév e Ft

Teljes munkaidés fizikai foglalkozasiak 192 272795 1420 807 51 146
Teljes munkaidds szellemi foglalkozastak 96 280 944 2 826 500 38 815
Nem teljes munkaidés fizikai foglalkozastak 17 12 162 715 412 1332
Nem teljes munkaidés szellemi
foglalkozdstak 4 14 884 3721000 1545
Részmunkaidbs 60 ora alatti 7 529 75 571 224
Allomanyon kiviili B8 949 6 349
Osszesen: 316 590 263 1867 921 99 411

Az atlagos allomanyi 1étszambol 7 f6 a kézeéhi foglalkoztatott, A 2009. évi nyitd dlloményi létszdm
321 16 (kOzcélh nélkiil), mig a 2009, évi zard allomanyi létszam 315 £6 volt (ebb6l kozcélu 7 £6). A
nyito és zar6 Iétszamadatok a GYES-en 1év8ket is tartalmazzak (1 f8). Az atlagos statisztikai Iétszam
309 6 (részmunkaidds 60 &ra alatti 7 £6 nélkiil).

Az dtlagos statisztikai 1étszam, illetve az dtlagos dlloményi 1éiszdm a GYES-en 1évé munkavallaldkat
nem tartalmazza, 6k csak a munkajogi 4lloményi létszdmban (munkaviszonyban l16k) vannak benn,

Személyi jellegii raforditdsok (Sopron Holding Zrt.)

Raforditason
Személyi jellegi raforditasok: Adatok ezer Ft-ban | Arany % | bellili arany
%

Személyi jellegi raforditasok 892 198 100,0%

Bérkéltség 590 263| 100,0% 66,1%
Bérkbltség 534 292 90,6%
Jutalom 18 056 3,1%
Prémium 18 962 3.2%
Meghlzasi dljak, tiszteletdljak 18 382 3,1%
VBKJ (Kafetéria) - Készpénzfizetés 571 0,1%

Személyi jellegii egyéb kifizetések 99 411§ 100,0% 11,1%
Munkavallaléknak, tagoknak fiz. személyi jell. kifiz. 26 587 26,8%
Béren kivili juttatasok 17 003 17,1%
Uzleti céli természetbeni juttatasok 3 294 3,3%
Vallalkozast terheld SZJA kotelezetiség 1962 2,0%
Véllalati béren klvlli juttatasok rendszere (Kafetéria) 48670 50,1%
Egyeb szemelyi jellegdi kifizetések 895 0.8%

Bérjarulékok 202 524 | 100,0% 22.7%
Nyugdijbiztosltasi és egészséghiztositasi jarulék 169 320 83,5%
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| Egeszsegiigyi hozzajarulas 7044 3,5%
Munkaadoi jarulék ' 13270 6,6%
Szakképzési hozzajarulas 9102 4,5%
Rehabilitacits hozzajarulas 2 398 1,2%
Kammunalis add 557 0,3%
START kartya fizetési kdtelezetisdy B33 0,4%

Az anyavillalat és lednyvallalatok a vezett tisztsépviseldknek, vezérigazgatonak, ligyvezetdknek, a feliigyeld
bizottsag tagjainak eldleget, kilestnt nem folyositottak, neviikben garanciit nem véllaltak.

Vezetd tisztségviselék, Feliigyelébizottsig dijazisa (Sopron Holding Zrt.)

Vezetd tisztségviseld, FB jaranddsagok 2009-ben ezer Ft-ban
Vezets tisziséguiseld |FB
Megbizasi dljak, tiszteletdijak 12 864 4 440

A konszoliddldsba bevont lednyvillalatoknal az tigyvezettk 2009-ben sem részesiiliek dijazasban, és személyi
jellegti raforditas sem meriilt fel (alkalmazottak hidnyaban).

Koényvvizsgalé dijazisa (Sopron Holding Zrt.)

Konyvvizsgald dijazasa 2009-ban ezer Fi-ban
Péry Kényvvizsgald Kt | Konyvvizsgalat 2160

A konszolidalt beszamolé konyvvizsgélatdért elkiilonitett dijazas nincs elSirdnyozva, a fenti dsszeg mindkét
beszamolo6 forma kozis kényvvizsgalatiért jar.

Konyvvizsgalé dijazasa (Sopron Rendszerhdz Kft.)

Konyvvizsgalo dijazasa 2009-ben ezer Ft-ban
SONYC" Kft. | Ksnyvvizsgalat 384
Kiényvvizsgala: »sONYC” Szamviteli és Kdzgazdasagi Szolgdltatd Kit,

8000 Székesfehérvar, Galantai u. 64.
Kamarai nyilvantartdsi szam: 000500
Vagvolgyi Laszlo bejegyzett kinyvvizsgalo
Tagsagi szam: 000442

Konyvvizsgalé dijazasa (Fészek Kit.)

Kényvvizsgald dijazasa 2009-ban ezer Ft-ban
,SONYC" Kft. | Konyvvizsgalat 384
Konyvvizsgalé: ~SONYC” Szamviteli és Kozgazdasagi Szolgaltats Kit.

8000 Székesfehérvar, Galdntai u. 64.

Kamarai nyilvédntartasi szam: 000500

Viégvdlgyi Laszlo bejegyzett kinyvvizsgdld
. Tagsagi szam: 000442

Tamogatisok (Sopron Holding Zrt.)

Onkormanyzati tamogatasok 2009-ben ___ezer Ft-ban
Agfalvi tti sporttelep tizemeltetési tamogatas 6 667
Varosi Labdartigo Stadion tdmogatas 40 000 //
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Mujégpalya tAmogatds 15 000

Onkormanyzati timogatasok dsszesen: 61 667

Kutatisi és fejlesztési kiltségek (Sopron Holding Zrt.)

K+F kéitségek ezer Ft-ban
NymE-ERFARET Kft. - Turisztikai fejl. javaslatok a Soproni hegyvidék teriiletén 1000
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem - A varosi "zéld gyiriik” fejlesztési lehetbségei 3000

Kirnyezetvédelmi kitelezettségek

A tarsasagok — érintettséglik esetén — a kornyezetvédelmi kotelezettségek miatti jogszabdlyban eldirt bevallasi

es fizetési kotelezettségeiknek eleget tettek,

Ertékesités netté arbevéiele

A netté drbevétel dgazati alakuldsa az alabbi (a Sopron Rendszerhaz teljes netté arbevétele kikonszoliddlasra

keriilt, hiszen egyetlen vevtje a tébbségi tulajdonos):

Ertékesités belfoldi nett6 arbevétele targyévi Ezer Ft-ban

Tavfiités arbevétele 772704
‘Melegviz arbevetsi 223 229
Teljesitmeénydlias héértékesités arbevétele 444 153
Megrendelésre végzett munka arbevétele 61 251
Tavhészolgaltaté tevékenység bevételei 1501 337
Koztertllet fisztltas arbevétele 203 335
Parkfenntartas arbevétele 249 283
Utkarbantartas, Utépités arbevétele 247 759
lllemhelyek arbevétele 7 543
Gyepmesteri telep arbevétel B 561
Kartevdirtds 1228
Varosiizemeltetési tevékenység drbevétele 717 707
Jegybevétel 88 878
Chip kartya felttltés 2 B57
Bérletek 32 735
Parkolasi arbevételek 124 270
Sajat tulajdonti ingatlanck bérbeadasabol szarmazé arbevételek 23 092
Ingatlankezelési tevékenység arbevétele 375 867
Sajat tulajdonu ingatianok egyéb bevétele (takaritas, kizés kig,, stb) 13 391
Sportlétesitmények Uzemeltetésének arbevétele 7215
Ingatlangazdalkodéasi tevékenység bevételei 419 565
Tarsashazkezelési tevékenység arbevétele 26 523
 Ingatlan kézvetitéssel, nyilvdntartdssal kapcsolatos bevételek 11993
EpitSipari tevékenység arbevétele 73 145
Szamv., iigyv., okt.- és rend.szerv., hird., tanacsadasi tev. arbev. 11 700
Berbeadott eszk&zGk arbevétele 9 019
Ingatlan értékesitésével kapcsolatos arbevételek 10 445
Készlet eladas arbevétele 27 981
Kozvetitett szolgaltatas bevétele ingatlan - bérleti dijak 456 820
Kozvetltett szolgaltatas bevétele ingatlan - kdztzemi dijak (viz, &ram,

gaz) 202 6840

/
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Kozvetitett szolgdltatas bevétele ingatlan - karbantartas 15 682
Kozvetitett szolgaltatas bevétele ingatlan - felljitas 9 301
Kozvelltett szolgaltatés bevétele ingatlan - kdzos kdltség 29 870
Kozvetliett szolgaltatds bevétele ingatian - tarsashaz vizméré leolvasas 379
Kézvetitett szolgaliatas bevétele ingatlan - egyeb 26 567
Kézvetitett szolgaitatasck bevétele tavhd 151 822
Koézvetitett szolgaltatdsok bevétele varoslizemeltetés 149 561
Kozvetiiett szolgaltatas bevétele - egyéb 5210
Koézvetitett szolgaltatésok bevétele 1047 852
Nettd arbevétel dsszesen - Sopron Holding Zrt.: 3 981 537
Sajat tulajdond ingatlanok bérbeadasabdl szarmazo arbevételek 1766
Kazvetitett szolgaltatds bevetele ingatlan — egyeb 0 886
Ingatlan értékesitesével kapcsolatos arbevetelek 60 703
Netto arbevétel 6sszesen - Fészek Kft.: 72 355
Nettd arbevétel dsszesen - Sopron Rendszerhaz Kit.: 0
Konszolidalt belféidi netté arbevétel dsszesen: 4 053 892
EXPORT ERTEKESITES ARBEVETELE - Sopron Holding Zrt.: 1475
Kozdsségen belllli szolgaltatédsnydjtas 1287
Export - kdzvetitett szolgaltatas 2
Kozdsségen kivili szolgaltatasnyljtas 186
Export értékesités arbevétele részletezve ezer Ft-ban
Rendezvényszervezés Ausziria 440
Rendezvényszervezes Németorszag 6592
Rendezvényszervezes Szlovakia a9
Rendezvényszervezés Romania 56
Rendezvényszervezés Horvatorszag 186
Kozvetitett szolgaltatas bevétele egyéh Ausziria 2
Export értékesijtés arbevétele tsszesen: 1475
A Cash-Flow kimutatist mellékletben csatoljuk.
Sopron, 2010. majus 14,
omornoki Laszld
vezérigazgato
SOPRON HOLDING ZRT.

9400 Sopron, Ver0 Jozsef u. 1.

Adészém: 13517252-2-08
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Melléklet:
CASH-FLOW KIMUTATAS
adatok eFt-
2009.12.31. ban
SSZ‘;H A tétel megnevezése Elgz6 év | Targyév
a b c d
1 L. Szokisos tevékenységbol szarmazé pénzeszkioz-viltozas
(Miikadési cash flow, 1-13. sorok) 276 917 475 498
) 1 Adozés elétti eredmény + -67 464 -81 602
3 2 Elszamolt amortizdcié + 268 201 782 178
4 3 Elszamolt értekvesztés és visszairds + -57 160 -42 081
5 4 Céltartalék kepzes és felhasznalds kiilnbozete = _10 167
6 5 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + .58 2
7 6 Szallitoi kételezettség valtozdsa £ 213 105 49 396
8 7 Egyéb rovid lejarath kitelezettség valtozasa & 66 538 2174 107
9 g Passziv id6beli elhatdrolasok valtozasa = -115 066 -69 454
10 g Vevikivetelés viltozisa + 393 620 2256 009
Forgaeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil)
i1 [0 valtozasa + 390616 122 8§12
12 | 11 Aktiv idébeli elhatarolasok véltozdsa = 16530 -296519|
13 12 Fizetett, fizetend ado (nyereség utan) - 10114
14 | 13 Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés - 1478
15 | 1L Befektetési tevékenységhdl szdrmazé penzeszkoz-valtozas ST .
| (Befektetési cash flow, 14- 16 sorolc) 180 193 _153 343
16 | 14 Befektetett eszkézok beszerzese - 180 193 153 522
17 | 15 Befekteteit eszkdzok eladasa + 179
18 | 16 Kapott osztalék, részesedés +
19 |IOI. Pénziigyi miiveletekb6] szirmazé pénzeszkiz-viltozds :
- (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 2282320 9100
20 | 17 Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele +
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitt értékpapir
21 18 kibocsdtasanak bevétele + 754313
29 19 Hitel és kblcson felvétele + 138 160 274 478
23 20 Hosszi lejaratra nyujtott kislesonék és elhelyezett
bankbetétek térlesztése, megsziintetése, bevaltdsa +
24 | 21 Véglegesen kapott pénzeszkoz +
25 | 22 Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) -
76 | 23 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafiz. -
27 | 24 Hitel és kélesén torlesztése, visszafizetése - 348 782 219 977
Hossz lejaratra nytjtott kilesdinsk és elhelyezett
28 | 25 bankbetétek -
29 | 26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati
kotelezettsegek va]tozasa & -17 619 29714
o Penzeszkozok valtoza (:}:I:I:II:!:III soruk)i e -131508 150 259




