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Cépjepyzck szimn

SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT. a vallalkozas megnevezése

9400 SOPRON, VERO JOZSEF UTCA 1. a vallalkozas cime, telefonszama

2010.12.31.

Konszolidalt éves beszamolo

Keltezés: Sopron, 2011,05.09.

a xallalkozas vezetdje
{(kepviselgje)
r. Komornoki Laszld
vezeérigazgatd
SOPRON HOLDING ZRT.

9400 Sopron, Vert Jozsef u. 1.
Adészém: 13517252208

2pn.



KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS Statisztikai szamjel: 13517252-6820-114-08
Cégjegyzékszam: 08-10-001790

SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT.

Sor-
szam A tétel megnevezése El6z0 év Targyév
a b c e
{1 [Belidldi értékesliés neitd arbevélele 4053892 3910 156§
02|Export értékesites nettd arbevétele 1475 1471
| |Ertékesités netté arbevétele (01+02) 4055367 3911627
03| Sajal termelés( készletek allomanyvaltozasa 451
04| Sajal eloallitast eszkozok aktivalt &ricke 11421 11301
I |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 11421 11752
il |Egyéb bevételek 241971 243 668
-gbbdl visszairt értékvesztés 11255 10498
Adossagkonszolidalas miatt keletkezd -eredményt ndvel6-
[fA. |konszolidacios kiilonbozet
05|Anyagkoltség 1362 451 1321290
06(lgénybe vett szolgaltatasok ériéke 498 383 421499
07|Egyéb szolgaltatasck erteke 52177 54 382
08|Eladott aruk beszerzési értéke 118172 38 779
09|Eladott (kbzvetitelt) szolgaltatasok érteke 1022188 851 890
IV |Anyagjellegil raforditasok (05+06+07+08+09) 305331 2787840
10|Bérkiltség 590 263 621085
11(Személyi jellegli egyéb kifizetések 89 411 114 399
12| Bérjarulékok 202524 191 470
V  |Személyi jellegd raforditasok (10+11412) 892 198 926 954
VI |ErtékesBkkenési leiras 282178 295 885
VIl |Egyéb raforditasok 110 629 129 275
-gbbdl ériékvesztes 10498 13508
Adossagkonszolidalads miatt keletkezd - eredményt csokkentd -
VH/A. [konszolidacias kiilonbozet
A UZEM! {(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
{HHHIHTTA-V-V-VIVI-VIITA) -29 617 27 093
13fa.|Kapatt osztalékok farsult vallalkozastol
13/h.|Kapok osztalékak egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastal
14|Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
-ebhdl kapesolt vallalkozastal kapott
15|Befekietett pénzilgyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 2907 1520
-ebbdl kapesolt véllatkozastdl kapott
16|Egyéab kapott (jard) kamatck és kamatiellegdl bevételek 450 925
-ebbdl kapcsolt vallatkozastol kapott
17 |Pénzilgyi miveletek eqyéb bevételel 340 974
ebbdl; értékelési killénbdzet
VIl |Penziigyi miveletek bevételei (13+14:+15+16+17) 3697 3419
18|Befekietett pénziiyi eszkdztk arfolyamvesztesége
-ebhdl kapcsolt vallalkozasnak adott
19|Fizetendd kamatok és kamatjellegil raforditasok 78 820 80720
-ebhdl kapesolt vallalkozésnak adott
20{Részesedések, erékpapirak, bankbetétek érickvesziése 41324
21| Penziigyi miiveleiek egyeb raiorditasai 16 496 7 765]
#bbdl; ertekelési killbnbdzet
X [Pénziigyi milveletek raforditasai (18+18+20+21) 53 992 98 485
8 PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (ViII-IX) -50 295 -95 066
C SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A%B) 79812 -67 973
X |Rendkiviill bevételek 15 110]
Xl |Rendkiviili raforditasok 1705 1044
D RENDKIVUL! EREDMENY (X-XI} -1 690 -934
E ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -81 602 -68 807
Xl |Adofizetési kitelezettség 11654 0338
XIIA., [Konszolidélashol adédo (szamitott) tarsasagi adokiilénbdzet () 1540 174
F ADOZOTT EREDMENY {ZE-XII£XII/A) -91 716 -78 071
22|Javahagyott oszialék, részesedés
G MERLEG SZERINT{ EREDMENY (+F-22) .81 716 .78 071

2400 Sopron, Verd Jézsef u. 1.

Adészdn: 13517252.2-08

5]

a véllalkoZds vezetdje



KONSZOLIDALT MERLEG (ESZKOZOK)

Statisztikai szamjel: 13517252-6820-114-08

Cégjegyzélisziam: (08-10-001790
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT.

Sor-
sZam A tétel megnevezése Elézg av Targyav
a ] c e
1. A Befektetett eszkozok (02+10+18 ser) 3538 647 3713719
2, ! |IMMATERIALIS JAVAK (03-09 s0rok) 79 456 78 705]
3. 1 |Alapilas atszervezés aklivail ertéke 4039 17 827
4, 2 |Kisérleti fejlesztés aktivalt éritke
5, 3 |Vagyoni értek jogok 5353 8042
6. 4 |Szellemi termekek 70064 52 836
7. 5 |Uzleti vagy cégértek
8. 6 {immatridlis javakra adott eldlegek
9. 7 [Immaterialis javak ériékhelyeshitese
10. I |TARGYI ESZKGZOK (11-17 sorok) I3 127 3353 837
1. 1 |Ingatlanok es kapcsolddo vagyoni értekd jogok 2727 667 2674013
12 2 |Mdszaki berendezasek, gépek, jarmdvek 286 090 333 459
13. 3 |Egyéb berendezések, falszerelések, jarmivek 74 941 84102
14, 4 |Tenyészallalok
15, § |Beruhazasok, fellljitasok 314429 262 263
16. 6 |Beruhdzasokra adott elélegek 10000
17. 7 { Targyi eszkdzok érigkhelyeshitese
18, I [BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19-27 sorok) 46 064 281177
19, | |Tartds részesedes kapcsolt vallalkozasban 2612 3752
20 2 | Tartdsan adott kilcson kaposolt vallalkozasban
21, 3 |Egyeh tartos részesedas
22, 4 |Tartésan adott kilcstn egyeb részesedési viszenyban allo valialkozashan
23. 5 |Egyéh tartosan adott kélcstn 57% 195
24, 6 [Tartds hitelviszonyt megtestesitd artékpapir
25, 7 |Befekletelt pénzligyi eszkdzk eriékhelyeshitase
26. 8 | Befekletett pénzligyi eszkozok ertekelési kiildnbozete
27 8| Tokekonszolidacids kilénhdzet 42 873 277230
28 - lednyvallalatokbol 42 873 277 230
29, - tarsult vallalkozasokhol
30. |B B. Forgoeszkdzok {31+38+47+53 sor) 1671 663 1332 464
M. | |KESZLETEK (32-37 sorak) 322602 285 875
3z 1 |Anyagok 29990 24730
33, ? |Befejezetlen termelés és felkasz termekek 1627 2078
U, 3 [Novendek-, hizd-, &s egyeh allatok
35, 4 |Késztermékek a10 D
36, 5 |Aruk 286 423 254 106
37, 6 |Készletekre adott eldlegek 3gh2 4051
38. i |KOVETELESEK (39-46 sorok) 1079435 1002 598
39. 1 |[Kdvetelések aruszallltashdl és szolgattatasokbal (vavdk) 825 987 730 106
40. 2 |Kovetelesek kapesolt vallalkozassal szemben
41, 3 |Kovetelesek egyéb részesedesi viszonyban 1évd vallalkozassal szemben
42, 4 |Vaitokoveleldsek
43, 5 |[Egyéb kivetelések 251908 272318
44, 6 [Kovetelések eriékelési kiildnbizete
43, 7 [Szérmazékos iigyletek pozitlv értékelési kiildnhizete
46. 8 |Konszolidaciobol adodo (szamitolt} tarsasagi ado kévelelds 1540 174
47. Il |ERTEKPAPIROK (48-52 sorok)
48. i |Részesedes kapcsolt vallalkozésban
43, 2 |Egyéb részesedés
50. 3|Sajat reszvenyek, lzletrészek
51 4 |Forgatasi céll hitelviszanyt meglestesitd ertékpapirok
52. 5 |Ertékpapirok értékelési kilonbbzete
53. IV |IV. PENZESZKOZOK (54-55 sorok) 269 626 43 991
54, 1 |Pénztar, csekkek 1796 6746
55. 2 |Bankhetétek 267 830 37 245
6. |C Aktiv idébeli elhatirolasok (57-59 sarck) 476 920 392 294
57. 1 |Bevatelek aktiv idébeli elhatarolasa 210 664 195 03t
58. 2 |Kiltségek, raforditasok akliv iddbeli elhatarolasa 266 266 197 263
59, 3 |Halasztoit raforditasok /
60, ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN {01+30+§6sor) . __ . _|___ 5687240 5438 477
JUL VTN TTULIIN G LT
Sopron, 2011.05.09. 9400 Sopron, Ver6 Jézsef u. 1.
Adészdm: 13517252-2-08
a val zas vezetdje



KONSZOLIDALT MERLEG (FORRASOK)

Statisztikai szamjel: 13517252-6820-114-08
Cégjegyzékszam: 08-10-001790

SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT.

74. | IX |KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (%)

Sor-
$zam A tétel megnevezése El6z4 év Targyév
a b C e

61. D Sajat tGke (62+64+65+66+67+68+71+72+73+76 sorok) 1549516] 1715545
62. | 1T [JEGYZETT TOKE 623 600 623 600
63. gbbdl: a) visszavasaroll ulajdonasi részesedes névérteken
84. | I |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
B5. | I |TOKETARTALEK 112 807 112 807
66. | Iv |EREDMENYTARTALEK 1227639 1211883
87. | v  |LEKOTOTT TARTALEK 19 000 35212
68. | VI |ERTEKELESI TARTALEK
9. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Valds értékelés értékelesi tartaléka
71. | VIl |MERLEG SZERINTI EREDMENY ANYAVALLALATRA JUTO 91 554 77702
72. | Vil |MERLEG SZERINT! EREDMENY KULSO TAGOKRA JUTO 162 -369|
73. | Vil {LEANYVALLALATI SAJATTOKE-VALTOZAS (£) -242932 -90 852

-103 201 -103 201

75. - adossagkonszolidalas kiilinbozetébdl

76. - kozbensd eredmeny kiiltnbdzetébdl -103 201 -103 201
77. 1 X [KULSO TAGOK (MAS TULAJDONOSOK) RESZESEDESE 4219 4057
78. |E Céitartalékok (78-80 sorok)

79. 1|Céltartalék a varhato kitelezettségekre

80. 2|Céltartalék a jovibenl kdtelezettségekre

81. 3|Egyeb céltartalek

82. |F Kotelezettsegek (82+87+96 sor) 2 386 560 2036903
83. | 1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (83-86 sor)

84. 1|Hatrasorolt kotelezettségek kapcsoll valiatkozassal szemben

83. 2|Hatrasorolt kdtelezetiségek egyeb részesedesi viszonyban lévé véll-al

86. 3|Hatrasorolt kitelezetiségek egyéb gazdatkoddval szemben

87. 4|Tokekonszolidacios killonbozet leanyvallalatokbal

88. | I |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (88-85 sor} 787 748 675136
89. 1{Hossz( lejaratra kapott kélcsonok

90. 2| Atvaltoztathato kitvenyek

91, 3| Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 754 313 610 828
92. 4(Beruhazasi &s fejlesztesi hitelek

93, 5|Egyéh hosszlt lejaratll hitelek

04, 6| Tartos kételezettsegek kapcsolt vallalkozassal szemben

95. 7|Tartos kitelezettsegek egyeb részesedési viszonyban levd vallalkozassal szemben

96. B8|Egyéb hosszl lejaratl kdtelezetiségek 33435 84 308
97. | Il |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1598812| 1361767
98. 1|Rovid lejaratt kdlcséndk

99. -ebbdl az atvaltoztathatd kdtvények

100. 2|Ravid lejaraty hitelek 674 027 582 022
101. 3 Vevitdl kapott eldlegek 16 257 - 5304
102. 4| Kbtelezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbdl {szallltok) 780 288 638 082
103. 5}Valtotartozasok

104. B{Ravid lejaraty kitelezetisegek kapcsolt vallalkozassal szemben 256

105. 7iRovid lejaratl kételezettségek egyéb részesedesi viszanyban lévd vall-al szemben

106. 8{Egyéb rdvid lejaratl kitelezettségek 127 984 126 379
107. 9| Kdtelezettsegek ertekelési kildnbdzete

108. 10{Szarmazékos lgyletek negativ értékelési killdnbdzete

108. 11| Konszolidalasbdl adodé (szamitott) tArsasagi ado tartozas

110. |G Passziv idGbeli elhatarolasok (110-112 sor) 1751164] 1686029
111. 1|Bevételek passzlv iddbeli elhatarolasa 21748 17 672
112. 2|Kdltségek, raforditisok passziv idbeli elhatarolasa 68 950 62 852
113. 3{Halasztott bevételek 1660468] 1605505
114, ' |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN {61+77+81+109 sor) 5687 240] '~ 5438 477|

Sopran, 2011.05.09.

SOPRON HOLDING ZRT.
9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.
Addszdm: 13517252-2-08

a vallgkozas vezetdje



Sopron Holding Vagyonkezel6 Zrt.

Konszoliddlt éves beszdmold kiegészitd melléklete
2010. év



Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt.

Konszolidall éves beszdmold kiegészitd melléhiete

2. oldal -

Alapitas

A tarsasag alapitdsa 2005. aprilis 19-én tortént hatarozatlan idére.

Alapitok:

Sopron MJV Onkormanyzata
9400 Sopron Fo tér 1.

Az anvaviallalat Altalinos adatai

249 szavazat

Sopron és Kornyéke Vizmi Zrt. | szavazat
9400 Sopron Bartok Béla u. 42,

Alaptbke:
ebbo! - készpénz

Fé tevékenységi kirik:

25.000.000 Ft

25.000.000 Ft

701103 Ingatlanberuhdazas, -eladas

701203 Ingatlanforgalmazas

702003 Ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

703103 Ingatlaniigynoki tevékenység

703203 Ingatiankezelés

741503 Vagyonkezelés (fo tevékenyseg)
Bejegyzés:

Bejegyezve: 2005.08.18.

Bejegyzo birdsag:

Atalakulis

Atalakulas idépontja:
Atalakulas mddja:

Beolvadd gaxdasagi tarsasigok:
Cégnév
Soproni Varosiizemeltetési Kft.

Soproni Ipari és Innovacios Park
Kft.

Soproni Tavhészolgaltato IKft.

Soproni Ingatlankezeld Kit.

Gyér-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint Cégbirosag

2006.05.31.
beolvadas

Cim

9400 Sopron, Vert Jozsef u, 1.

9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.
9400 Sopron, Hokdzpont u, 2,

9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.

Adodszam

13221405-2-08

11469641-2-08

11135948-2-08

11135955-2-08

A Sopron Holding Zrt. a beolvadé tirsasagok jogutodjaként mitkddik tovabb,

Alaptike:

Részvénytulajdonosol:

600.000.000 Ft

Cégjegyzékszam

08-09-011947

08-09-007053
08-09-004242

08-09-004241




Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt, . KNonszoliddlt éves beszdmold kiegészitd melléklete 3. oldal

Sopron MJV Onkormanyzata 5999 szavazat
9400 Sopron F6 tér 1.

Sopron és Kémyeke Vizmi Zrt. 1 szavazat
9400 Sopron Bartok Béla u. 42.

Fotevékenység:
6820 '08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Egyéb tevékenységek:

4110 '08 Epiiletépitési projekt szervezése

6810 '08 Sajat tulajdond ingatlan addsvétele

6831 '08 Ingatlaniigyntki tevékenység

6920 '08 Szamviteli, kdnyvvizsgiloi, adoszakértoi tevékenység, kivéve: kdnyvvizsgélat
0240 '08 Erdészeti szolgaltatds

3832 '08 Hulladék hjrahasznositasa

3530 '08 Gozellatas, léegkondicionalas

4329 '08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4322 '08 Viz-, gaz-, flités-, légkondicionalo-szerelés
4331 '08 Vakolas

4332 '08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333 '08 Padlo-, falburkolas

4334 '08 Festés, livegezés

5210 '08 Raktarozas, tdrolas

5221 '08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
7711 '08 Személygépjarmil kdlcsdnzese

7120 '08 Miszaki vizsgalat, elemzés

0311 '08 Sportlétesitmény miikddietése

0119 '08 Egyéb, nem éveld ndvény termesztése
0129 '08 Egyeb éveld nivény termesztése

(161 *08 Novénytermesztési szolgaltatas

0210 08 Erdészeti, egyeb erdogazdalkodasi tevékenység
0220 *08 Fakitermelés

1622 *08 Parkettagyartas

1623 *08 Epiiletasztalos-ipari termék gydrtésa

1624 *08 Tarolo fatermék gyartasa

1629 08 Egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gydrtisa
2013 "08 Szervetlen vegyi alapanyag gydrtisa

2059 08 M.n.s. egyeb vegyi termék gyartisa

2312 708 Sikiiveg tovabbfeldolgozasa

2361 *08 Epitési betontermék gyartdsa

2362 "08 Epitési gipsztermék gyartasa

2370 708 Kémegmunkalas

2591 708 Acél taroldeszkoz gyartasa

2651 *08 Mérbmiszergyartas

3101 08 Irodabitor gyartisa

3102 *08 Konyhabltorgyartas

3109 *08 Egyéb butor gyartdsa

3311 08 Fémfeldolgozasi termék javitdsa

3312 *08 Ipari gép, berendezes javitdsa

3320 *08 Ipari gép, berendezes iizembe helyezése
3600 °08 Viztermelés, -kezelés, -ellatas

3811 *08 Nem veszélyes hulladék gytijtése

3812 08 Veszélyes hulladék pyijtése

4120 *08 Lako- és nem lako épiilet épitése




Sopron Helding Vagyonkezeld Zrt. Konszoliddit éves beszdmold kiegészitd melléhlete

4. oidal

4211 *08 Ut, autdpalya épitése

4213 "08 Hid, alagnt épitése

4221 *08 Folyadék szallitasdra szolgald kdzmii épitése
4222 08 Elektromos, hiradas-technikai céld kdzmt épitése
4291 "08 Vizi letesitmény épitese

4299 *08 Egyeb m.n.s. épités

4311 °08 Bontas

4312 *08 Epitési teriilet eldkészitése

4313 *08 Talajmintavétel, probafirds

4321 °08 Villanyszerelés

4339 "08 Egycb befejezo épités m.n.s.

4391 °08 Tetofedes, tetdszerkezet-epités

4399 °08 Egyeh specialis szaképités m.n.s.

4941 08 Kozati druszdllitas

4942 *08 Koltoztetés

5520 *08 Udiilési, egyéb dtmeneti szallishely-szolgaltatas
5621’08 Rendezvényi étkeztetés

6832 *08 Ingatlankezelés

6910 *08 Jogi tevékenység

7022 08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas

7112 *08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
7311 08 Reklamiigyndki tevékenység

7500 '08 Allat-epészségiigyi ellatés

7712 *08 Gépjarmiik6lesonzés (3,5 tonna fol6tt)

7721 *08 Szabadidos, sporteszkdz kolestnzése

7731 °08 MezOgazdasagi gep kolcstnzese

7732 *08 Epitdipari gép kilestnzése

7733 *08 Irodagép kdlestnzese (beleértve: szamitogép)
7739 *08 Egyeb gép, targyi eszkoz kodlcsdnzése

8110 08 Epitményiizemeltetés

8121 *08 Altalanos épiilettakaritas

8122 *08 Epyéb epiilet-, ipari takaritas

8129 *08 Egyéb takaritas

8130 *08 Zoldteriilet-kezelés

8211 08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

8219 08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

8230 °08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8291 *08 Kovetelésbehajtas

8299 *08 M.n.s. egyéb kiepészitd {izleti szolgaltatas
9312 08 Sportegyesiileti tevékenység

9319 *08 Egyeéb sporttevékenyseég

9329 *08 M.n.s. egyéb szorakoztatds, szabadidGs tevékenyseg
9524 *08 Bitor, lakberendezési targy javitasa

9604 "08 Fizikai kizérzetet javito szolgaltatas

Tokeemelés

Tékeemelés iddpontja: 2006.08.29.
Tokeemelés modja: apport
Alaptike: 623.600.000 Ft

Részvénytulajdonosok:

Sopron MJV Onkormanyzata 6235 szavazat




Sopron Holding Vagyonkezelé Zrt Konszolidalt éves beszdmolo Liegészitd mellékiete 3. oldal

9400 Sopron Fé tér 1.

Sopron €s Komyeke Vizmii Zrt. | szavazat
9400 Sopron Bartck Bela u. 42.

Részvénytulajdonosok viltozasanak idépontja: 2007.01.25.

Sopron MJV Onkorményzata 6236 szavazat (egyediili részvényes)
9400 Sopron Foé tér 1.

(ebbol: 6.235 db tdrzsrészvény 100.000 Ft névértéken, 1 db hatdrozathozatalt kizard
szavazatelsObbseégi részveény 100.000 Ft névértéken)

A tarsasiag azonosito adatai:

Cégjegyzék szam: 08 10001790

KSH szam: 13517252-6820-114-08
Adoszama: 13517252-2-08
Kozdsségi addszama: HU13517252

A tarsasig igazgatésaga 2007, 01.31-ig:

Hegyi Ferenc
Koénya Laszlo
Fleischhacker Imre
Dr. Czike Albert

A tarsasig igazgatésaga 2007. (3,29-ig:

Hegyi Ferenc
Koénya Laszlo
Fleischhacker Imre
Dr. Czike Albert
Varga Norbert

A tdrsasag vezérigazpatdja (igazgatésag megsziinésével) 2007.03.29-161:
Dr. Komomoki Laszlé — 9400 Sopron, 1. Rakoczi F. u. 47.
A tarsasag feliigyel6 bizottsaga 2007.01.31-ig:

Dr. Kelemen Irma
Forras Béla

Dr. Nyitrai Istvan
Bircher Ott6

A tarsasag feliigyeld bizotisdga 2010.10.18-ig:

Dr. Kelemen Irma
Forras Béla

Dr. Nyitrai [stvan
Bircher Ottd

(Gara Jendng
Horvath Jozsefné

A tarsasag feliigyel6 bizottsaga 2010.10.19-t6l:




Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt. Konszoliddlt éves beszdmolo kiegészitd melléklete 6. oldai

Dr., Kelemen Irma

Forras Béla

Dr. Nyitrai Istvan

Nyikos Tivadar

Nagy Zsolt

Horviath Jozsefné
Székhely: 9400 Sopron, Verd J. u. 1.
Internetes elérhetdség: www.sopronholding.hu
Telephely(elk): 9400 Sopron, Magyar u. 2.

0400 Sopron, Magyar u. 19.
9400 Sopron, Hokozpont u. 2.
9400 Sopron, Léfuttaté .

Konyvvizsgilé: Dr. Lett Béla egy¢éni véllalkozo
9400 Sopron, Lovér krt. 75/A.
Egyéni vallalkozoi igazolvanyszama: EV-3781254
Kamarai nyilvantartasi szam: 004398

A Sopron Holding Zrt. tulajdonaban levé tirsasigok:

Sopron Rendszerhaz Informatikai és Szolgiltaté Kft. | 9400 Sopron, Verd Jozsef u. I,

sajat toke nagysaga eFt 2006. 3152
sajat téke nagysaga eFt 2007. 8224
sajdt toke nagysdga eFt 2008. 12 658
sajat toke nagysaga eFt 2009, 12 171
sajt tolie nagysiga eFt 2010. 11 065
jegyzett toke nagysaga eFt 2006-2010. 3 000
2006. év mérlep szerinti eredménye eFt 1281
2007. év mérleg szerinti eredménye eFt 4072
2008. év mérleg szerinti eredmeénye eFt 4434
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -486
2010. év mérleg szerinti eredménye eFt -1106
részesedés aranya 2006-2010. 66,67%
befolyas mérteke ’ tobbségi iranyitast biztositd befolyas
Fészelk Ingatlanhasznosito Kft. 9400 Sopron, Vero Jozsef u. 1.

sajat toke nagysaga eFt 2006. 3522
sajat toke nagysaga eFt 2007. -20711
sajit toke nagysaga eFt 2008. -266 598
sajat toke nagysdga eFt 2009. -357 126
sajat téke nagysdga eFt 2010. -415 190
jegyzett toke nagysaga eFt 2006-2007. 20 000
jegyzett tOke nagysdga eFt 2008-2010. 500
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt -9 682
2007. év mérleg szerinti eredmeénye eFt -24 233
2008. év mérlep szerinti eredménye eFt -245 887
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -00 528
2010, év mérleg szerinti eredmeénye eFt -58 064
részesedes aranya 2006-2010, 100,00%
befolyis mértéke kézvetlen iranyitist biztosito befolyas
Soproni Ipari Zana Szolgaltato Kfi. 9400 Sopron, Mikoviny u. 48.

sajat toke nagysiga eFt 2006. 2012
sajat toke nagysaga eFt 2007. 2068
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sajat toke napgysdga eFt 2008. 2943
sajat toke nagysdga eFt 2009. 2365
sajal tOke nagysdga eFt 2010. 3390
jegyzett t6ke nagysdga eFt 2006-2007. 8250
jegyzett toke nagysaga eFi 2008-2009. 9630
jepyzett toke nagysaga eFt 2010. 4180
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt ' -1 493
2007. év mérleg szerinti eredménye eFt -844
2008. év mérleg szerinti eredménye eFt -505
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -578
2010. év mérleg szerinti eredmeénye eFt -965
részesedés aranya 2006. 5,45%
részesedés aranya 2007. 52,61%
részesedeés aranya 2008-2009, 54,62%
részesedeés aranya 2010. 54,55%
befolyas mértéke tobbségi iranyitdst biztositd befolyas
Sopron Régié Turisztikai Kézpont Nonprofit Kft. 9400 Sopron, Dedk tér 2853/1 hrsz.
sajdt tOke nagysdga eFt 2009. 9 882
sajat toke nagysdgn eFt 2010. 0 245
Jjegyzett toke nagysaga eFt 2009-20190, 10 000
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -118
2010. év merleg szerinti eredménye eFt , -637
részesedés aranya 2009-2010, 10,00%
befolyas mértéke nincs irdnyitast biztositd befolyas

A mérlegkészités idépontja: 2011, janudr31.

A mérleg készitésével megbizoit: Sopron Holding Vagyonkezel6 Zrt.
Sopron, Vert Jozsef u. 1.
Kozma Ferenc gazdasdgi igazgato
Regisztracios szam: 126145

A szamviteli politika f6 vonasai

A szédmviteli politika célja, hogy az adott pazdalkodonal a térvény szamviteli elGirdsainak betartisa érdekében
sziikséges madszereket, eszkzoket, sajatos szabdlyokat, eldirasokat Gsszefoglalja, amelyek Gsszhatisukban
kihatnak a vallalkozas vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére, befolydsoljdk az addzés elbtti és addzas
utdni eredményt is.

A szamviteli politika dontések sorozata olyan kérdésekben, ahol a szamviteli térvény valasztasi lehetdséget
biztosit, vagy nem ad vélasztasi lehetoséget, de az eldirasok teljesitéséhez a vallalkozas hatarozhatja meg a
madszert, az eszkozt.

Alkalmazott értekelési eljdrdsok

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, elBallitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, iizembe helyezése
érdekében az iizembe helyezesig, a raktirba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszkdzhdz egyedileg
hozzakapcsolhato tételek egyiittes Gsszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkeniett,
felarakkal novelt vételdrat, tovabba az eszkoz beszerzésével, {izembe helyezésével, raktirba t@rtént
beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt szillitdsi €s rakodasi, alapozasi, szerelési, iizembe helyezési, kizvetitoi
tevekenység ellenértékeét, dijail, a bizomanyi dijat, a beszerzeéshez kapcsoladd adokat (a beszerzéskor fizetett
fogyasztasi adot, jévedéki addt), a vamterheket foglalja magaban.
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A befektetett eszkizik értékelése

A befektetett eszkozoket bekeriilési értéken kell értékelni, cstkkentve azt az elszimolt értékesdkkenésekkel,
értékvesztésekkel, ndvelve azt a visszairds dsszegével.

Amennyiben az alkalmazott leirasok miatt az eszkdzok kionyv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés (immaterialis javaknal, targyi eszktzoknél
a terven feliili értékcstkkenés, egyéb eszkdzoknél az értékvesztés elszimolds) okai mar nem, illetve csak
részben dllnak fenn, a lefrdsokat meg kell sziintetni (immateridlis javakndl, térgyi eszkdzdknél a mar elszamolt
terven feliili értékestkkenés, epyéb eszktz6knél az elszdmolt értékvesztés Gsszegének csikkentésével), — a
megbizhatd és valds Gsszkép erdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartisha vételkor
megallapitott bekeriilési értékére, immateridlis joszagnal, targyi eszkbznél a terv szerinti értékcstkkenés
figyelembe vételével meghatdrozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni
(visszairas). ' '

Eszkozbl

Immaterialis eszkizdk érickelése

Az immaterialis javak értékelése az Sztv.-nek megfelelden egyedileg térténik. A mérlegbe 4llitandd érték a
kinyvekben kimutatott bruttd érték és az elszamolt értékestkkenés kiildnbdzeteként hatarozandd meg.

Az immateridlis javaknak a hasznos élettartam végén varhatoé maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési ériékét
azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkiizéket elérelathatéan haszndlja a tarsasdg,

Az immateridlis javak korében az értékestkkenés meghatdrozdsanal a tarsasdg a linedris médszert alkalmazza,
alapja a brutto érték.

A tarsasag a 100.000 Ft egyedi beszerzési, elGallitdsi érték alatti vagyonértéki jogok, szellemi termékek
bekeriilési értékét hasznalatba vételkor egy dsszegben szdmolja el értékcsdkkenési leirasként.

Térayi eszkiizik értékeldse

A targyi eszkozok értékelése a Sztv. eldirasinak megfelelben egyedileg torténik. A mérlegbe éllitandd érték a
kdnyvekben kimutatott bruttd érték és az elszamolt értékestkkenés killonbsége alapjan hatdrozandd meg.

A targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhatdé maradvanyériékkel cstkkentett bekeriilési értékét
azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkiiziket elérelathatéan haszndlja a tarsasag. Az
eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére szamitott eszkoz,
izembe helyezésének id6pontjaban fellelhetd hasonlo koril eszkdz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszlk6znek a hasznos élettartam végen varhatdan realizalt értéke nem jelentds, akkor a maradvéanyértéket
nullanak tekintjiik.

A targyi eszkozok korében az értékcsokkenes meghatarozasanal a tarsasdg a linedris modszert alkalmazza,
alapja a bruttd értek. Az ertekestkkenés eéves mértéke a fenti maradvanyérték és varhaté hasznalati id6
figgvényében szdzalékos formaban keriil meghatarozasra és az analitikus nyilvantartasban rdgzitésre.

Az ériékestkkendsi leirdst az iizembe helyezés napjatol kell elszimolni.

A tarsasdg a 100.000 Ft egyedi beszerzesi, eloallitasi érték alatti tirpgyi eszkdzok bekeriilési értékét
hasznalatbavételkor egy 8sszegben szamolhatja el értékestkkenési elirasként.

A befektetett pénziigyi eszktzok értékelése
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A befektetett pénziigyi eszkdzdoket az Sztv.-nek megfelelden egyedileg kell értékelni.

A mérlegbe Allitandé érték a kdnyv szerinti érték és a mérlegkészitéskor elszimolandd értékvesziés,
értékkorrekeio kiilonbségébdl adodik.

A befektetett pénziigyi eszk6z6knél értékveszteést, értékkorrekciot kell elszamolni, ha:
e azok piaci érteke tartésan lecsdkken,
s a devizaban adott kilcson, illetve lekitdit betét esetén értékkorrekceiot kell végrehajtani abban az
esetben, amikor a deviza, valuta vételi arfolyama az év utolsd napjan alacsonyabb az eredeti
arfolyamnal, illetve a mar korabbi értékkorrekcional alkalmazott arfolyamnal.

Készletek érickelese

A készleteket egyedileg kell értékelni. A mérlegbe allitando ertéket a beszerzési ar alapjdn hatdrozzuk meg,
készletcsoporttdl fiiggben mérlegelt dtlagaron vagy elszamolo aron. Az anyagok, aruk kozétt immobil,
hasznalatlan készlet nem volt, a beszerzési arak nem cstkkentek,

A mérleg fordulénapjan a kizvetitett szolgaltatasok értéket a tényleges beszerzések hatdrozzik meg.

A készletek tekintetében értékvesztést kell elszdmolni, ha a beszerzési ar tartdésan magasabb, mint a
meérlegkészitéskor ismert piaci érték.

A kovetelések értékelése

A beszamoldban csak jogszeriien fennalld, teljesitett és elfogadott kéveteléseket szabad szerepeltetni. A
beszamoldban kiilon kell szerepeltetni a vevikdveteléseket, a kapcsolt villalkozissal szemben fennallo, illetve
az egyéb részesedési viszonyban allo villalkozasokkal szembeni koveteleseket, a valtokoveteléseket és az
egyeb koveteléseket.

A kovetelések bekeriilési értékét a tdrsasag forintban tartja nyilvan.

A vevl, az ad6s mindsitése alapjan az iizleti év mérleg-fordulonapjan fenndll6 és a mérlegkészités idopontjdig
pénziigyileg nem rendezett kovetelésné! értekvesziést kell elszamolni — a mérlegkészités iddpontjdban
rendelkezésre allé informacidk alapjan — a koveteles konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatéan megtériilé
bsszege kozitti — veszteségjellegli — kiilonbszet Osszepében, ha ez a kiildnbdzet tartdsnak mutatkozik €s
jelentds dsszegt.

Az értékvesztés méricke:

Fizetési hataridotol eltelt ido 91-180 nap : 2%
181-360 nap 5%
361 nap felett 25%

Ha (jabb mindsités sordin megallapithatd, hogy a varhatd megtériilés jelentdsen meghaladja a kényv szerinti
értéket (azaz a korabban elszdmolt értékvesztés koriilmeényei megvaltoztak), akkor az értékvesztést vissza kell
irni.

Pénzeszkizdk értékelése

A beszamold készitéséhez a pénzeszkdzoket fel kell leltarozni. A forintos pénzeszkozok értékelésénél az Sztv.
eltirdsai az iranyadadk.

A kiilfoldi pénzértékre szolo eszkdzik nyilvantartasa a szamlavezet® pénzintézet aktualis arfolyaman torténik.

Alitiv id6beli elhatarolasok
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Az aktiv id6beli elhatrolasok elszamolasit a Sztv. szabalyozza, melynek értelmében egyedi értékelést
alkalmazunk.

A tdrsasag tevékenységi kérében jellemzéen eléforduld aktiv id6beli elhatarolasként szamoljuk el és mutatjuk
ki:
» atargyiddszak terhére elszdmolt olyan kéltségeket, melyek nem a tdrgyiddszakot terhelik.
e a targyid8szak javdra elszdmolandd olyan bevételeket, melyek a tarpyidészak teljesitéseihez
kapcsolodnak, de szerzbdés szerint, csak a kvetkezd idoszakban esedékesek.

Forrasok

Sajat toke érickelése

A sajat toke elemeit a Sztv. alapjan konyv szerinti értéken kell értékelni.

A céltartalék-képzés szabalvyai

A térsasdg céltartalékot a Sztv. alapjén kévetelésekkel szembeni varhatd veszteségekre képez. A céltartalék
képzésének meérteket a valos eredmény megdallapitasa vezérli.

Kotelezettséoek értékeldse

Kételezettségkeént tartjuk nyilvan azokat a szallitasi, vallalkozdsi, szolgaltatasi és egyéb szerzddésekbol eredd,
pénzériékben kifejezett elismert tartozdsokat, amelyek a sziflito, a véllalkozd, a szolgéltatd, a hitelezd, a
kolesont nyGjtd altal mdar teljesitett, a tarsasag -altal elfogadott, elismert szallitashoz, szolgaltatishoz,
pénznyjtashoz, valamint a kincstari vagyon részét képezd eszkozok kezelésbevételéhez kapcsoladik. Fajtajat
tekintve hdtrasorolt, hossz( és rivid lejaratiak.

A tarsasdg olyan nyilvintartast vezet, amelybdl megallapithatd a kételezettségek fajtdja, a tartalma szerinti
megkiilénbdztetése, valamint a kitelezettségekbdl a kapesolt vallalkozasokkal szemben fennallasa.

A mérlegbe a kitelezettségek az analitikus nyilvantartasokkal megegyezoen forintban a kényv szerinti értéken
keriilnek be.

A tarsasag az egyes kotelezettségtipusokat a kdvetkezok szerint tartja nyilvan és értckeli a beszamoldjaban:

» Hitelek, kdlcsondk: A torlesztésekkel csokkentett forintdsszegben

s Pénziigyi lizing: A megfizetett lizingdijnak a meghatirozott térlesztés Gsszegével
cs6kkentett értcken, amely nem tartalmazhat a pénziigyi lizinggel
kapcsolatos kamatot

» Szallitok: A forintban teljesitendd kotelezettsépet az elismert, szamlazott
Osszegben.
o Vevotol kapott eldleg: Ténylegesen befolyt dsszegben (Afat is tartalmaz)

Passziv idObeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok elszamolasandl egyedi értékelés alapjan kell eljarni.

A tirsasdg gyakorlatiban jellemzben eléforduld passziv idébeli elhatdrolassal elszimolandd gazdasagi
események:
e az olyan tirgyidészakot terheld, de csak a kovetkezd idoszakban jelentkezd koltségeket,
rafordftasokat, amelyek tényleges értékei csak a kvetkezo id6szakban szimolhatdk el.
e az olyan tirgyidoszakban elszamolt, de csak a kovetkezo idOszakot illetd bevételeket, amelyek a
kévetkezd idOszak teljesitményeihez kapesolodnak.

Valutds. devizas tételek értékelése
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A tarsasdg a valutdban és devizdban nyilvantartott kételezettségek értékelését a Sztv. alapjan hatarozza meg.
Ennek megfelelden - a bekerlilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités napjara vonatkozo arfolyamon -
tartja nyilvan €s szamitja at forintra az dllomanyba vett kételezettségeket.

A tirsasag a kulfoldi pénzertekre szolo kotelezettségek forintra t8rténb atszamitasanil az MNB altal kozzétett .
arfolyamot hasznalja.

Beszamolo formaja

A tirsasig a szdmviteli térvénynek megfeleld éves é€s konszolidilt éves beszimoldt készit. Az eredmény-
kimutatas dsszkoltség tipush. A vélasztott mérleg *A’ tipusi.

Szamviteli alapelvektdl vald eltérés
A villalkozis sem konyvvezetés, sem a beszamolé Gsszeallitisa sordn nem tért el a szamviteli alapelvektol,

A konszolidalt éves beszimoléhoz kapesolodé kiepészitések

A konszolidalisba bevont lednyvillalatok:

Sopron Rendszerhaz Kft, 9400 Sopren, Verd Jozsef u. 1.

sajat téke nagysapa eFt 2010. 11 065
jegyzeit toke nagysaga eFt 2010. 3 000
2010. év mérleg szerinti eredménye eFt -1 106
részesedés arinya 67%

befolyds mértéke tébbségi irdnyitast biztositd befolyas

A tdrsasag azzal a céllal jott létre, hogy a tulajdonosok kézremiikddésével kidolgozott, specidlisan az
tnkormdanyzati tulajdon(i véallalatok szolgaltatasait, feladatait timogatd piacképes vallalatirdnyitdsi rendszert
tovabbértékesitse, és a rendszerfeliigyeletet timogassa, biztositsa.

A vallalatirdnyitdsi rendszer szillitdja kisebbségi tulajdonos, a rendszerparaméterezéshez, a folyamatok
leképezéséhez sziikséges szellemi tudést az anyavallalat biztositja.

Alapadatok:

Rovid név:

Székhely:

Létesitd okirat kelte:
Adokiteles
tevékenység kezdete:
Bejegyezve:
Bejegyz0 birdsag:
Cégjegyzekszam:
KSH szam:
Adoszam:
Kézosségi adoszam:
Jegyzett toke:
Tagok:

Sopron Rendszerhaz Informatikai és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii
Tarsasig

9400 Sopron Verd Jozsef u. 1.
2006.02.16.

2006.03.17.

2006.04.10.

Gybr-Moson-Sopron Megyei Birosag, mint Cégbirdsag
08-09-013892

13700171-6202-113-08

13700171-2-08

HU13700171

3.000.000,- Ft

Sopron Holding Zrt.  t&bbségi irdnyitast biztositd befolyis 67%
R & R Software Zrt.  jelentds befolyas 33%

Fészek Ingatlanhasznosito Kit.

9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.

sajat toke nagysaga eFt 2010.

-415 190
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jegyzett toke napysdga eFt 2010, 500
2010. év mérleg szerinti eredmeénye eFt -38 064
részesedés ardnya 100%
befolyis mértéke ‘ kozvetlen irdnyitist biztositd befolyas

A Sopron Holding Zrt. 2006.februdr 7-én kézvetlen iranyitast biztositd befolyast szerzett, mivel megvésarolta a
Fészek Ingatlanhasznosité Kft. fizletrészének 100 %-at. Az lizletrészvasarlas a Sopron Holding Zrt. tibbségi
tulajdonosanak, a Sopron MIJV Onkormanyzatinak hatdrozata alapjan tériént.

A tarsasag elsosorban projeltcég, létrejdttének oka a Sopron, Léveér krt. 33. alatti ingatlanok hasznositdsa.

Alapadatok:

Cégnév: FESZEK Ingatlanhasznosité Korlitolt Felelgsségii Tersasdg
Székhely: 9400 Sopron Verd Jozsefu. 1.

Létesito okirat kelte: 2003.06.25.

Bejegyezve: 2003.08.15.

Bejegyzo birdsag: Gybr-Moson-Sopron Megyei Birosag, mint Cégbirdsag
Cégjegyzékszam: 08-09-011330

KSH szam: 13068215-6810-113-08

Adodszam: 13068215-2-08

Jegyzetl téke: 20.000.000,- Ft (alapitaskor)

Jegyzett tOke: 500.000,- Ft (jelenleg)

Tagok: Sopron Holding Zrt. kézvetlen iranyitast biztositd befolyas 100%

Uzletrészvasarlas: 2006.02.07

Anvavallalat alapitdaskori elézménvei

A Sopron Holding Vagyonkezeld Zit. — jelenlegi gazdalkodési formajaban, Sopron Megyei Jogh Varos
Kozgylilésének ddntése alapjan — 2006. majus 31. nappal jott 1étre.

Négy dnkormanyzati tulajdonq tarsasdg — a Soproni Ingatlankezelé Kft., a Soproni Tavhészolgiltato
Kft., a Soproni Ipari Park Kft., a Soproni Vérosiizemeltetési Kft. — beolvadassal egyesiilt a 2005.
aprilis 19-én alapitott Sopron Holding Rt.-vel.

A beolvadast a Gyér-Moson-Sopron Megyei Cégbirosag 2006. majus 31. nappal jegyezte be, igy a
2006. majus 31. naptd] Sopron Holding Zrt. a térsasagok jogutodjaként mitkadik tovabb.

Az atalakulds folyamatdra sajitos szAmviteli szabdlyok vonatkoznak. Az dtalakuldsi folyamatot
fliggetlen kdnyvvizsgdld vizsgdlta.

A beolvadast a Gyor-Moson-Sopron Megyei Cégbirosag 2006. majus 31. nappal jegyezte be, igy a
2006. majus 31. naptdl Sopron Holding Zrt. a tdrsasdgok jogutddjaként mitkédik tovabb.

A jogeldd tarsasdgok végleges dtalakulas vagyonmérlege alapjin elkésziilt a jogutdd Sopron Holding
Zrt. végleges atalakulds vagyonmérlege. A végleges atalakulasi vagyonmeérlegek elkészitése és letétbe
helyezése a térvényben eldirt hataridére megtértént.

A konszolidaciohoz kapcsolodo kiegészitésel

Konszolidiacios alapelvek

A bevonas kényvi értéken torténik.

Konszolidacios lépések:

oW —

Tékekonszolidalas
Adossagkonszolidalas

Kozbenso eredmeények kisziirése
Réforditasok és bevételek konszolidaldsa
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5. Tarsasigi ado kiilonb&zet megdllapitisa
Leanyvillalatok besorolisa

Elsd alkalommal a leanyvallalatok koziil (2006-ban) a FESZEK Kft. és a Sopron Rendszerhaz Kft. keriilt
konszolidacidba bevondsra. Ugyanezen tirsasdgokkal valdsultak meg a kovetd konszolidaldsok is, tehat
tovabbi 1j leanyvallalat az évek soran nem keriilt a konszolidacids kérbe. '

Baér a Sopron Holding Zrt. 2007-ben tdbbségi irdnyitist biztositd befolydst szerzett harmadik lednyvélialataban
a Soproni lpari Zona Kft-ben, az anyavallalat 2007-t6l €l azon térvényi lehetdségével, miszerint az dsszevont
(konszolidélt) beszamold e ledanyvallalat bevonasa nélkiil is megbizhatd és valds képet nyjt az anyavallalat és
a leanyvallalatok vagyoni, pénziigyi helyzetérl.

2009-ben az anyacég 1jabb tdrsasdgban - Sopron Régidé Turisztikai K&zpont Nonprofit Kft. - szerzett
tulajdonrészt, de a 10%-o0s részesedés alacsony volta (nincs irdnyitdst biztositd befolyas) a konszolidélasi kor
megviltoztatasat nem idézte eld.

Részletes indokai a konszolidaldsi koérb8l vald kihagydsnak:

« A Sopron Holdingnak a Soproni Ipari Zénaban és a Sopron Régio Turisztikai K&zpontban vald
részesedése elenyészd nagysagrendl a befektetett eszkdzeinek mérlegtsszegéhez képest.

s A Soproni Ipari Zéna és a Sopron Régid Turisztikai Kozpont kihagydsa a tOkekonszolidaciobdl —
nagysagrendjébdl adéddan — nem torzit a megbizhato és valds vagyoni Gsszképen.

* A tarsasagok kdzott 2010-ben nem volt szamlakapesolat, igy az addssagkonszolidalasban a Soproni
Ipari Zona és a Sopron Régid Turisztikai Kozpont sem érdekelt, ahogy a bevételek és raforditasok
konszoliddlasaban sem.

» A Soproni Ipari Zéna és a Sopron Régid Turisztikai Kézpont egyszer(isitett éves beszdmoljabol eredd
lednyvallalati fobb szdmadatok (mérlegfOisszeg, mérleg szerinti eredmény) minimdlis mértékii
gazdasdgi tevékenységrdl, szamszerliségében az anyavillalathoz képest jelentéktelen jovedelmi és
vagyoni adatokrdl tanuskodtak.

» A Sopron Régio Turisztikai K&zpontban az anyavallalati szdzalékos tulajdonrész nem jelentds, igy a
befolyés elhanyagolhatd,

A Lkonszolidalt éves beszimolé forduld napja: 2010. december 31.

A bevont lednyvallalatok konszolidacidja teljeskdrli. A konszolidilas célja a lednyvéllalatok bevonasibol
adodd halmozodasok, a leanyvillalatok sajat tokéjenek teljes kiszlirése, valamint a kisebbségi érdekeltségre
jutd sajat tdke elldilénitett kimutatasa,

A konszolidacios szamitasok €s helyreigazitasok az egyes vallalatok fékonyvi kivonata alapjn tértént.
Tokekonszolidilas

Cél:

¢ A bevont vallalkozdsok sajat tokéjében megjelend halmozadasok kisziirése,

e A teljeskoriien bevont vallalkozas sajat tokeéjének megbontisa a villalatcsoport és a kisebbségi
érdekeltség kozott.

Tokekonszolidilds modszere:

» Teljes konszolidilas: a teljesen bevont vallalkozds sajat tokéjét teljeskorfien kisziirjitk, a kilsd
tulajdonosokra jutd tékerészt elkiildnitve mutatjuk ki.
* A konszolidalasba bevont leanyvallalatok mérlepét kényv szerinti értékkel vettiik figyelembe.

A tokekonszolidalas bemutatasa (eFt):
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Sopron - Sopron SH FESZEK SR s
A tétel megnevezése Holding FEithEK Rendszerhaz | Osszesen K:;]r;saz:lzl c:i;[t
Zrt. ’ Kft. konszolidalas o
Sajét téke 1943048 | -415190 _11085| 18538923 0| 163397) -8438| 1701900
JEGYZETT TOKE 623 600 500 30004 "~ 627 100 ~B00| -3000| - .- 623 600
ebhél: visszavasarolt tul. i ETETE
részes. nevert. -0 )
JEGYZETT, DE MEG BE NEM i i
FIZ. TOKE {) g SR
TOKETARTALEK 112 907 S 412 907 R 112 907
EREDMENYTARTALEK 1211 893} -357 626 g171| - 86_3'438 357626 -917t 214 211 893
LEKOTOTT TARTALEK 35212 35212 S35 212
MERLEG SZERINTI Y IR
EREDMENY . i
AI'\!YAVALLALATRA JUTO -40 564 -58 064 -1406] = -99734
MERLEG SZEBINTI_ RTINS
EREDMENY KULSG SR
TAGOKRA JUTO S 2360
Leanyvallalati sajat toke
villazas (+) 0 90528 |  -324 -90 852
KONSZOLIDAGIO MIATTI
VALTOZASOK (+) 0 0] -103201 0 -103 201
- adossagkonszalidalas
kllénbbzetébsi 0 0
- ktizbensd eredmény

killénbtzetébs) 0 -103 201 103 201
Kilso tagok részesedése 0 4 057 4 057
Tékekonszolidacios
kiilonbozet 277 230 277 230

A Sopron Holding Zrt. konszolidalt mérlegében leanyviéllalatokbdl szdrmazo konszoliddcids

277.230 eFt.

Adossaghonszolid:ilis

kitlénbozet

Az addssagkonszolidalas keretében a konszolidalasi k&ron belill, egymadssal szemben keletkezett kiveteléseket,
kotelezettségeket, iddbeli elhatarolasokat, céltartalékokat ki kell sztirni.

Az addssagkonszoliddlas keretében az egymassal szembeni tételek kiszirése soran eltérés nem keletkezett.

Addssapkonszolidilds bemutatisa (elFt):

Sopron < Sopron SH FESZEK SR .
A tetel megnevezese Halding FEE;EK Rendszerhaz | Osszesen chtn]r:llsoz:ﬂzi g‘:lt
2Zrt. KFt. konszclidalas o
Kdvetelesek kapcsolt
vallalkozdssal szemben 564 540 7524 572 064 | -564 540 0| -7524 0
Osszesen: 564 540 [t} 7524 572 064 | -564 540 0| -7524 0
Tartds kételezettségek kapesolt
vallalkozdssal szemben
0 0

Revid lejarati kételezettségek
kapcsolt vallalkozédssal
szemben 7 524 564 540 572 064 -7 524 | -564 540 0
Osszesen: 7 524 564 540 0 572 064 -7 524 | -564 540 0 a
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A Fészek Kft-nél a rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt villalkozdssal szemben sorok tartalmazzak az
anyavallalattal szemben fennallé tagi kélesén kamattal novelt sszegét, mely értékek kikonszolidalasra
keriiltek (564.540 eFt).

Kdozbensd eredmények kisziirése

A kizbensd eredménv konszelidalasanak célja:

* Biztositani kell a villalatcsoport szintjén az sszevont (konszolidalt) mérlegben szerepld eszkdzék
egysépes ertckelését. :

» Az Osszevont (konszolidalt) meérleg szerinti eredmény csak a vallalatcsoporton kiviili eredmény
Osszegét tartalmazza.

Az aldbbiakban mutatjuk be a Fészek Kfi-nél az druk értékében lévod lakdsok Sopron Holding Zrt-t6l

szarmaztatott rakoltéseit, illetve az eladott [akasok értékében lévod anyavallalattdl szarmazo rakéltést (épitdipari
munkak, tagi kélcsén kamata, stb.):

Lakasok 2006-os anyavallalattol szarmazo rakéltései: 48.607 eFt.
Lakasok 2007-es anyavillalatto] szirmazd rakéltései: 58.087 eFt.
2007-es lakaseladasok anyavallalatiol szarmazo 2006-os rakoltései: 1.637 eFt.
2007-es lakaseladisok anyavallalatiol szarmazo 2007-es rakiltései: 1.856 eFt.
2008-as lakaseladasok anyavallalatiél szarmazo 2006-os rakoltései: 28.536 elt.
2008-as lakaseladdsok anyavallalatiol szarmazo 2007-es rakiltései: 34.379 el't.
2009-es lakaseladasok anyavallalatiol szarmazo 2006-os rakoltései: 5.788 eFt.
2009-es lakaseladasok anyavallalatiol szarmazo 2007-es rakiitései: 6.893 eFt.
2010-es lakaseladasok anyavallalatiol szarmazd 2006-os rakoltései: 1.853 eFt.
2010-es lakaseladasok anyavallalatiol szarmazo 2007-es rakiltései: 2,566 eFt.

2006-t6] az apartmanok nyilvantartasi értékébe beleszamitottuk az anyaviéllalattél kapott tagi kdlcsén
kamatterheit (vetitési alap: év eleji nyitd nyilvantartasi értékek). Az értékelésnél a vallalkozas folytatdsanak
elvebdl indultunk ki. A tarsasdgnak az apartmanhazon kiviil nincsen mds vagyona, illetve egyéb kapcsolodo
tevékenysége. Egyetlen céllal jott 1étre, a mar emlitett projekt sikeres végrehajtasa céljabol.

A projekt alapjaiban fiiggott attdl, hogy az apartmanok lakasra dtmindsitésre keriiljenek. Ez iizletpolitikai célt
szolgalt, javitotta az eladhatosag esélyét (pld. lehetové tette a vasarlok szamdra a lakéshitelek felvételét). Eddig
a gazdasagi esemenyig tehdat a tagi kolesdn kamatait az ingatlanokra nyilvantartdsi értékeire terheltitk. Az
atminosités fontossagat az is alatdmasztotta, hogy 2006-ban, mindossze két apartmant sikeriilt csak eladni. A
jogerds lakiassd minOsitési engedély datuma 2007. jinius 14.

A projekt elokeszitése, bevezetése tovabbra is folytatodott, de 2007 vépéig mindossze tovibbi két lakast
sikeriilt csak eladni (a megmaradt 58-bol), emiatt a tagi kolestn kamatanak lakésokra terhelését év végéig
folytattuk, hiszen a projektet és ez altal magat a céget a nagymértékil, kizvetlenill raforditasként elszamolt
veszteseg ellehetetlenitette volna, meég a lakasok zdmének elidegenitése, tehit maganak a projektnek a
beindulasa elott. Tekintettel a minimalis ingatlaneladasra, az 6vatossig és fdként a véllalkozas folytatdsdnak
elvére, és arra a szamviteli torvény eldirdsaibal fakado tényre, miszerint az eldzd évi értékelési elvek csak
akkor véltoztathatok meg, ha a valtozast eldidézd tényezdk tartdsan — legaldbb 1 éven titl — jelentkeznek, és
emiaft a valtozds tartdosnak mindsiil, az eddigi ériékelési elveken évkiizben nem valtoztattunk,

2008-ban ellenben a készletértékelési elviinket megvaltoztattuk. A valtozasok immairon tartdsan fennalinak, a
projekt elindult, sét, nagy szazalékban mar le is zajlott, hiszen az év eleji 56 db lakasbol 2008. év sorin 44 db
lakas taldlt pazdara, Nem indokolta semmilyen tény, gazdasdgi esemény, hogy az egyre csdkkend szamu
lakasok viseljék a tagi kélestn kamatianak folyamatos terhét, igy ez a kamat egy 6sszegben elszamolasra keriilt
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a pénzligyi raforditasok kozott, veszteséget indukdlva. 2009-t6] (tehat 2010-ben is) ezt a készletértékelési
gyakorlatot folytattuk tovabb.

A tagi kéles6n kamat a Sopron Holding Zrt-nél minden évben a pénziigyi bevételek kozott keriilt elszimolasra.

. SH FESZEK | SR
. . Sopron | pecapy | Sepron Konszolidalt
A tétel megnevezése Holding Kt Rendszerhaz | Osszesen ‘ 2010.12.31
Zrt. ’ Kit. konszolidalas o
Aruk 163 143 189 745 352 588 -08 782 254 106
Osszesen: 163 143 189 745 0 352 888 0| -DB782 0 254 106
A kézbenso eredmény értéke -98.782 eFt.
Raforditasok és bevételek konszolidaldsa
A raforditasok és bevételek konszolidaldsdnak bemutatisa (eFt):
Sopron . Sopron ) SH |FESZEK| SR | )
A tétel megnevezése Holding FE%'?EEK Rendszerhdz | Osszesen K;UITISOZ: '];c:’ftlt
Zrt. * Kft. konszolidala o
Belfdldi énékesités nettd
arbevetele 3888 373 22 868 44 160 | 3 955 401 -1085 -44 160 35910156
Exportértékesités nettd
arbevétele 1471 1471 1471
Ertékesités nettd arbevétele
{01+02} 3 889 844 22 868 44160 | 3 956 872 -1 085 0| -44160 3 911627
Egyéh bavétel 243 467 201 206 243 874 -206 243 668
lgénybe vett szolgaltatasok
érieke 419 554 2280 8 575 430 379 -7 800 -600 -480 - 421 499
Eladoti aruk beszerzési ériéke B 890 34 308 43 158 -4 419 B 779
Eladott (kdzvetitett)
szolgaltatdsok értéke 950 734 1161 36 360 988 255 -5 -36 360 951 890
Ertékestkkenési lefrds 271922 271922| 23963 295 8B5
Egyéb rafordltas 128 102 12 367 128 481 -206 128 275
Uzem (DZLETD) )
TEVEKENYSEG EREDMENYE 62729 -15 008 -1 084 46 6371 -17 243 5019| -7320 27 093
Kapcsolt vallalkozastol kapott
kamat 44 768 44768 | -44768 0
Kapcsolt vallalkozasnak
fizetendd kamatok a0 720 44 768 135 488 -44 768 90 720
Reszesedasek, értékpaplrols,
bankbetétek értékveszigse 41 033 41033] -41033 Q
PENZUGY! MOVELETEK
EREDNMENYE -93 044 -43 056 1 -136 099 -3735 44 768 -85 066
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -31249| -58 064 -1 083 -90396| -20978| 49787| -7320 -68 907
Tarsasagi adé kiilonbizet megallapitisa
A tarsasdpi add kiilénbézet bemutatdsa (eFt):
Sopron - Sopron SH FESZEK SR -
A tétel megnevezése Holding FE'ithEK Rendszerhdz | Osszesen Kzoor;saz_? Izit;ilt
Zrt. : KFt. konszolidalas o
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
[xCxD) -31 249 -58 064 -1 083 -80 396 | -20 978 45787 -7320 -68 807
Adofizetési kételezetiség 9315 23 9 338 9338
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Konszolidalasbol adoda

(szamliolt) tarsasdgi

adékiilsnbbzet {+) a -151 -23 -174
ADCZOTT EREDMENY (+E-

Xl -40 564 -58 064 -1 106 -99 734 | -20 827 497871 -7297 -78 071
Jovahagyotl részesedés 0 .0
Mérleg szerinti eredmény -40 564 -638 064 -1 108 -89 734 | -20827 497871 -7 297 -78 071

A bevont vallalkozasok egyedi eredménykimutatasabdl

dsszesitett adoézas eldtti eredmeény (eFt) -80 396 | Enékesokkenss -23 963

A konszalidalasi miveletekkel modositott, vallalatszinti )

addzas elétli eredmeény tsszege (eFt) -58 8907 | Efdekvesztés visszalrasa 41 033

Addzas eltti eredmény killénbézete (eFt) 21 489 | Eladott aruk beszerzési érieke 4419
fisszesen: 21 489

A konszolidalt veszteség mellett a kiilsd tulajdonossal bird Sopron Rendszerhdz Kft. eredménye is negativ lett,
igy a kiilsd tulajdonostarsra jutd veszieséget a mérleghen a konszolidalt merleg szerinti eredmeénynél az
anyavallalatra juto veszteségtdl elkiilénitve mutattuk be.

A targyévben elszamolandé tarsasdgi ado kiilénbozet Osszege: -174 eFt.

A cégesoport befektetett eszkdzeinek értéke 3.713.719 eF't, értékesitésének netté Arbevétele 3.911.627 eFt
(4%-kal kevesebb a bazis arbevételnél).

A cégesoport 2010. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegében az eszkozék és forrdsok egyezd
végbsszepe 5.438.477 eFt. A mérleg szerinti eredmény -78.071 eFt.

A konszolidalt leanyvallalatoknak folydszamlahiteliik nincsen.

Osszességében a cégesoport eredményességét vizsgilva megdllapithatd, hogy a konszolidalt eredmény negativ
alakulasat elsésorban az egyik leanyvallalat, a Fészek Kft. veszteséges gazdilkodasa okozza.

A Fészek Kft. tevékenysége 2010-ben is kizérdlag a Sopron, Lévér krt. 33. alatti ingatlanok (lakdsok + egyik
lakashoz rendelt 6344 m2 nagysagii épitési telek) minél gyorsabb iitemii elidegenitésére iranyult. Ezt tovabbra
is nehezitették a gazdasdgi vilagvalsag érezhetd hatasai, melyek az ingatlanszektort hatvanyozottan érintették.

A likviditasi gondokat enyhitendd, az apartmanok egy részének bérbeaddsa jelenleg is folyik, de ez
nagysagrendjénél fogva nem nyjt megoldast a fennallé problémdkra.

A kereslet cstkkent, az eladasi drak szintén, igy a tdrsasag évek Ota tartd veszteséghalmozasa folytatodott, A
mar eleve magas bekeriilési értékeket az értékesitési drakban érvényesiteni a gazdasdgi valsdg elétt sem
lehetett, nemhogy utana.

A Sopron Holding Zrt. 100%-os tulajdonlasa, a teljes iizletrész megvésarlasa (2006) 6ta a 60-bol 2009-ig 54 db
ingatlant sikeriilt elidegeniteni. 2010-ben ezt 1 lakds eladdsa kévelte, nettd 20 mFt értékben, igy készleten
2010. év végeén 5 db lakds maradt, illetve a 63-0s lakashoz rendelt épitési telek. Az ingatlanokbdl befolyt netté
vételar a tulajdonos felé fenndlld tagi koleson torlesztésére szolgal.

‘Bir joger0s hatdrozatot az illetékes miiszaki hivatal hozott ra, de az apartmanokat addzasi és adminisztracios
okok miatt eladdskor adjuk be atmindsitésre a Foldhivatalba, természetesen ezzel nem akadalyozva vevéink

érdekeit, hiszen az apartmanok atmindsittetése éppen a kedvezdbb vasarlasi feltételek miatt valt sziiksépessé.

Az aruk {ingatlanok) 2010. év végi nyilvantartasi értékei:

Apartman L 01 21622 369
Apartman L, 35 18 964 867
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Apartinan L 49 21907 447
Apartman L 52 19 673 323
Apartman L 63 + hozzd tartozo telek (ebbé! telel: 69 mFt) 98 565933
Lévér Lakopark munkii B-C iitem 9011000

Az évek sorn a brutté értékesitési tlagarak a kovetkezéképpen alakultak:

Nettd viteldr Afa Brutté vételar
2006. dsszesen (39 m2): Brutts atlagér: 240 324 | Ftim2 19 826 730 3 965 346 23792 076
2007, dsszesen (80 m2): Brutts atlagar: 247 875 { Ft/m2 16 525 000 3 305 000 19 830 000
2008. dsszesen (1.353 m2): Bruttd atlagar: 258 474 | Ftim2 291429166 | 5B285833 ] 348714999
2008. Gsszesen (294 m2): Bruttd atlagar: 252 D41 | Ftim2 60703 333 13 396 667 74 100 000
2010. dsszesen (98 m2): Brutts atlagar: 254 082 | Ftim2 18 920 000 4 980 000 24 500 000
Mindiisszesen (1.924 m2); Brutté atlagar: 255 892 | Fym2 408 404 229 | B3 932 846 492 337 075

A tarsasag sajat tOkéje 2007-re (elészor a 2006. évi beszidmoldban) a jegyzett idke 50%-a ald siillyedt
(veszteséges tevékenység miatt), ezért tulajdonosi beavatkozds valt sziikségessé. A Fészek jegyzett tokéjét a
tulajdonos 20.000.000 Ft-rél 500.000 Ft-ra széllittatta le, mely véltozas bejegyzését a cégbirdsag 2008, marcius
12-i keltezésti vépzésében elrendelte.

2008-ban a veszteséghalmozas folytatodott, igy a tokeleszallitas nem bizonyult tartés megoldasnak (a magas
apartman bekeriilési/nyilvantartasi értékek nem tették lehetévé az eredményes gazdalkodast).

A megoldasi javaslat a kévetkezd: a tagi kileson jegyzett tokévé torténd atalakitdsa, apportja. Eziltal Sopron
Holding tagi kilcstn kdvetelése csdkken, ezzel egyidejiileg nd a részesedése kapcsolt vallalkozasban.

A tbke-megfelelési mutatd teljesiiléséhez sziikséges toketartalékba vald helyezés is, melynek e mddszer
esetében nincs akadélya, hiszen minden negativ édium nélkiil a tagi kélestn apport egyidejiileg a jegyzett tdke

mellett tGketartalékba is helyezhetd.

A tagi koleson és kamat apport kezdeményezése 2010-ben indult, a cégbirdsdg a véltozdsokat végil 2011.
februar 8-ai végzésével jegyezte be.

Az elismert kovetelés alabbi hanyada keriil apportalasra 2010. december 6-4n (Ft-ban):

Kivetelések leinyvillalattal szemben | 440 000 000
Tagi kélestn 381 654 991
Tagi kélcstn kamata 58 345 009

Az apport megoszlasa a Feszek Kft. sajat tokéjében (Ft-ban):

Sajat téke 440 000 000
Jegyzett tOke 500 000
Téketartalék 439 500 000

Elobbiek szerint a jegyzett toke emelésére és a tSketartalékba, majd utina az eredménytartalékba atadott
440.000.000 Ft erejéig az alapitd kovetelése a tagtarsasaggal szemben megsziint.

A Fészek Kit. mitlkddése tehdt 6nmaga mellett szamottevo terheket ré 100%-o0s tulajdonoséra a Sopron Holding
Zrt.-re is, ezért mind égetdbbé valik a maradék ingatlanvagyon értékesitése. Bar ezzel csak a veszteség mértéke
csOkkenthet6, hiszen az évek soran a projektben valo részvétel tSbbszaz milliés veszieséget indukalt a
tulajdonosok szdméra, és ennek elsédleges oka a projekt kezdeti magas vasérlasi ériéke, mely miatt a
késobbiek folytdn haszon nem volt szirmaztathata.

Emiatt is a Sopron Holding Zrt-nek a 100%-os Fészek Kfi. lizletrész vésirlisa tovabbra is per alatt all. A
felperes a vevd, Sopron Holding Zrt., az alperes az elad, a FESZ Zrt. Az eredeti kereseti kovetelés tsszege:
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325.898 eF't. A per targya a szerz8dés érvénytelenségének megillapitasa. A per jelenleg elsé fokon, bizonyitdsi
szakban van. Az eljdrds kimenetele €s lezérdsanak iddpontja a jelen &llapot szerint prognosztizalhatatlan.

2011-ben a Sopron Holding Zrt. szerkezet italakitisa, szervezeti racionalizalasa felveti annak kérdését is, hogy
a tulajdonos ésszerlisitse lednyvillalati portfoligjat, elsGsorban cégjogi és kdltségtakarékossagi szempontokbol.

Megoldasi javaslat: a Fészek Ingatlanhasznositd Kft. beolvaddsa a Sopron Holding Zrt-be.

Ot éven tili kistelezettségek

A Fészek Kft. 100% tizletrészének megvisirldsahoz, illetve ktvénykibocesatashoz kapesoloddan:

Erste Bank kétvenykibocsatas (lejarata: 2019.12.30.) | 708 311 eFt|

Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kitelezettségek

Erste Bank kétvénykibocsatas
Erste Bank folygszamlahitel

708 311 eFt
600 000 eft

Kotvénykibocsatasbal eredd tartozasok:
- 512.860 eFt toke,
- 195.451 eFt kamat (2010. december végi allapotnak megfeleléen).

Fedezetek/biztositékok:
- Sopron Onkormdnyzaténak készfizetd kezessége, inkasszdjog/beszamitdsi jog az Onkormdnyzat
koltségvetési elszamolasi szamlajan,
- bankszamla kdvetelésre alapitott zdlogjog,

- keretbiztositéki jelzalogjog (Sopron Ipari Park épitési telek 14600 nm 5242/70 hrsz., Inkubdtorhaz
Verd I. u. 1. 5242/7 és 5240/3 hrsz.).

A Sopron Holding - racionalizalva hitel portfolidjat -, 2009-ben 600 mFt értékii kotvényt bocsétott ki, melyet
az Erste Bank Hungary Nyrt. jegyzett le. Mindezek alapvett célja volt, hogy a tarsasag a CIB Bank és a Sopron
Bank felé fennallo hiteleit kivaltsa, és egyetlen bankndl, kedvezébb feltételekkel vonja dssze. Az eredeti
hitelfelvétel célja a Fészek Kft. 100%-o0s tulajdonrészének megvésarlasa volt.

Személyi jellegii kiltségek, 1éiszam alakulidsa (Sopron Holding Zrt.)

Atl. o
2010. dllomanyi | Bérkdltség | Atlagkereset S:g";gi'{"“!s_"
létszam

fo e Ft Ftifd/év e Ft
Telies munkaidés fizikai foglalkozasnak 201 294 297 1464 164 58 794
Telies munkaidés szellemi foglalkozastak 100 293 261 2932610 46 317
Nem teljes munkaidds fizikai foglalkozastak 9 6 831 759 000 493
Nem teljes munkaidds szellemi '
foglalkozaslak 5 13 595 2719 000 1183
Részmunkaidds 60 ora alatti 3 204 58 000 10
Allomanyon kivili 12 897 7 592
Osszesen: 318 621 085 1953 097 114 399

Az atlagos allomanyi Iétszambol 10 f6 a kozcélu foglalkoztatott. A 2010. évi nyité munkajogi
dlloményi létszam 315 6, mig a 2010. évi zdrd6 munkajogi alloményi létszam 320 {5 volt

{(kbzcéluakkal egyiitt).

Az étlagos statisztikai dllomanyi létszam 315 f6 (részmunkaidés 60 dra alatti 3 5 néllkiil).
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Személyi jellegii raforditasok (Sopron Holding Zrt.)

Raforditason
Személyi jellegii raforditasok: Adatok ezer Ft-ban | Arany % | beliili arany
%

Személyi jelleg(i raforditasok 926 954 100,0%

Bérkoltség 621085| 100,0% 67,0%
Berkiltség 562 327 90,6%
Jutalom 31810 5,1%
Prémium 8 987 1,4%
Megbizasi dijak, tiszteletdijak 17814 2.9%
VBKJ (Kafetéria) - Készpénzfizetés 47 0,0%

Személyi jellegii egyéb kifizetések 114 399 | 100,0% 12,3%
Munkavallaloknak, tagoknak fiz. személyi jell. kifiz. 29 826 26,1%
Béren kivili juttatasok 14 813 12,9%
Uzleti célu természetbeni juttatasok 4614 4,0%
Véllalkozast terhelé SZJA kotelezettség 13 118 11,5%
Véllalati béren kivili juttatdsok rendszere (Kafetéria) 51 584 45,1%
Egyeb szemelyi jellegll kifizetések 4485 0,4%

Bérjarulékok 191470( 100,0% 20,7%
Nyugdijbiztositasi és egészségbiztositasi jarulék 162 512 B4,9%
Egeszséglgyi hozzajarulas 36 0,0%
Szakképzési hozzajarulas 9 376 4.9%
Rehabilitaciés hozzajarulas 11 574 6,0%
Kemmunalis add 549 0,3%
START-kartya fizetési kételezettség 1049 0,5%
Munkaerdpiaci jarulék 6 251 3,3%
Egyszerlsitett foglalkoziatast érinté kizteher 123 0,1%

Az anyavallalat €s lednyvillalatok a vezetd tisztségviseloknek, vezérigazgatonak, iigyvezetdknek, a feliigyeld
bizottsdg tagjainak eléleget, kilcsont nem folydsitottak, neviikben garanciat nem vallaltak.

Vezetd tisztségviselok, Feliigyel6bizottsag dijazdsa (Sopron Holding Zrt.)

Vezeté tisztségviseld, FB jarandésagok 2010-ben ezer Ft-ban
Vezet tisztségviselé | FB
Megbizasi dijak, tiszteletdijak 12 864 4 440

A konszolidalasba bevont lednyvéllalatokndl az tigyvezetk 2010-ben sem részesiiltek dijazasban, és személyi
jellegt raforditas sem meriilt fel (alkalmazottak hidnyaban).

Kionyvvizsgilé dijazasa (Sopron Holding Zrt.)

Kdnyvvizsgalo dijazasa 2010-ben ezer Ft-ban
Déry Kényvvizsgald Kit. Kényvvizsgalat 2037
Dr. Lett Béla Kényvvizsgalat 1920
Osszesen: 3 857

A konszolidalt beszdmold kényvvizsgilatiért elkiilonitett dijazas nincs eldirdnyozva, a fenti 8sszeg mindkét
beszdmold forma kozos kényvvizsgilatéért jar,
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Konyvvizsgalo dijazdsa (Sopron Rendszerhiz Kft.)

Koényvvizsgalé dijazasa 2010-ben ezer Ft-ban
,SONYC” Kift. | Ksnywvizsgalat 402

Konyvvizsgilo dijazisa (Fészek Kft.)

Kényvvizsgalé dijazasa 2010-ban ezer Ft-ban
LSONYC’ Kit. | Kényvvizsgalat 402

Ledanyvillalatok kényvvizsgdléja: . SONYC” Szamviteli és Kozgazdasagi Szolgaltaté Kft.
8000 Székesfehérvar, Galantai u. 64.
Kamarai nyilvantartasi szam: 000500
Viégvolgyi Laszld bejegyzett kinyvvizsgild
Tagsagi szam: 000442

Tamogatisck (Sopron Holding Zrt.)

Onkorményzati timogatasok 2010-ben ezer Ft-ban
Agfalvi (ti sporttelep lizemeltetési tamogatas 6 400
Varosi Labdarigé Stadion tAmogatas 40 000
Mjégpalya tamogatas 15 000
Onkorményzati timogatasok 6sszesen: 61 400

Kutatasi és feflesztési koltségek (Sopron Holding Zrt.)

K+F kdltségek ezer Ft-ban
NymE-ERFARET Kft. - Sopron véros zéldfelileti vagyonkataszterének rendszerterve 1500
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem - A z6ld varos koncepcia 1000
| Nyugat-Magyarorszagi Egyetem - Ingatlan piaci helyzet vizsgalata 1500
Osszesen: 4 000

Kirnyezetvédelmi kitelezettségek

A tarsasagok — érintettségiik esetén — a kornyezetvédelmi kotelezettségek miatti jogszabdlyban eldirt bevallasi
¢s fizetési kotelezettségeiknek eleget tettek.

Ertékesités netto Arbevétele

A netté arbevétel dgazati alakulasa az alabbi (a Sopron Rendszerhaz teljes nettd arbevétele konszolidéldsra
keriilt, hiszen egyetlen vevdje a tobbségi tulajdonos):

Ertékesités belfidi netté arbevétele targyévi Ezer Ft-ban
Tavflités arbevétele 604 374
Melegviz arbeveétel 214 792
Teljesitménydijas héértékesités arbevétele 616 108
Megrendelésre végzett munka arbevétele 61 332
Tavhdszolgaltats tevékenység bevételei 1 496 606
Kézterilet tisztitas arbevétele 254 504
Parkfenntartas arbevétele 254 568
Utkarbantartas, Utépltés arbevétele 198 129




Sopren Holding Vagyonkezels Zirt. Konszolidalt éves beszdmold kiegészitd mellékiete 22. oldal

lllemhelyek arbevétele 7 358
Gyepmesteri telep arbevétel B 037
Kartevdirtas . 1 069
Vérosiizemeltetési tevékenység arbevétele - 723 665
Jegybevétel : 116 313
Chip kartya feltdliés 2 524
Bérletek 43 541
Parkolasi arbevételek ' ' ’ 162 378
Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasabol szarmazo arbevételek 23208
Ingatiankezelési tevékenység arbevétele ' 336 397
Sajat tulajdont ingatlanok egyéb bevétele (takaritas, kézos kig,, stb) 12 922
Sportlétesitmények Gzemeltetésének arbevétele 6 400
Ingatlangazdalkodasi tevékenység bevételei 378 927
Tarsashazkezelési tevékenység arbevétele 25 350
| Ingatlan kdzvetitéssel, nyilvantartassal kapcsolatos bevételek 13 670
EpitSipari tevékenység arbevétele 92 210
Szamv., ligyv., okt.- és rend.szerv., hird., tanacsadasi tev. arbev. 10 427
Bérbeadott eszkbzdk arbevétele 7980
Ingatlan értékesitésével kapcsolatos arbevételek 7 500
Készlet eladas arbevétele B 016
Kézvetltett szolgaltatas bevétele ingatlan - bérleti dijak 430 569
Kiizvetitett szolgaltatas bevétele ingatlan - kéztzemi dljak (viz, aram,

gaz) 195 417
Kozvetitett szolgaltatas bevétele ingatlan - karbantartas 20 082
Kézvetitett szolgaltatds bevétele ingatlan - felijitas 22 467
Kozvetltelt szolgaltatds bevétele ingatlan - kézos kéltség 45 192
Kézvelltett szolgaltatas bevétele ingatlan - telefonkéltség 27
Kozvetltett szolgaltatas bevétele ingatlan - tarsashaz vizmérs leclvasas 391
Kézvetliett szolgéltatas bevétele ingatlan - egyéb 19 494
Koézvetitett szolgallatasok bevétele tavhé 128 749
Kézvetitett szolgaltatasok bevétele varosizemeltetés B8 337
Kézvetltett szolgdltatas bevétele - egyéh 9 834
Kozvetitett szolgaltatasok bevétele 960 559
Nettd drbevétel 6sszesen - Sopron Holding Zrt.: 3 887 288
Sajat tulajdonu ingatlanck bérbeadasabal szarmazé arbevételek 1787
Kozvetitett szolgaltatas bevétele ingatlan — egyéb 1161
Ingatlan eriekesliésével kapesolatos arbevételek 19920
Nettd arbevétel bsszesen - Fészek Kift.: 22 868
Nettd arbevétel Gsszesen - Sopron Rendszerhaz Kit.: 0
Konszolidalt belféldi nettd arbevétel bsszesen: 3910156
EXPORT ERTEKESITES ARBEVETELE - Sopron Holding Zrt.: 1471
Kézdsségen bellli szolgaltatasnytijtas 1324
Kézdssegen kivili szolgéltatasnyljtas - 147

A Cash-Flow kimutatdst mellékletben csatoljuk.
SOPRON HOLDING ZRT.
9400 Sopron, Verd Jézsefu. 1.

. Sszém: 13517252-2-08
Sopron, 2011, méjus 9. Addszam

----------------------------------------------------

omornoki Liszlo
vezérigazgato
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Melléklet:
CASH-FLOW KIMUTATAS
adatok
2010.12.31. eFt-ban
SS;;:;I A tétel megnevezése Elézd év | Targyév
a b € d
1 I. - Szokdsos tevékenységhél szirmazd penzeszkoz—valtozas ' ) i
: (Mulmdesn cash flow, 1-13. sorok) 475 498 T 187 696
2 1 Adozas eltti eredmény + -81 602 -68 907
3 2 Elszdmolt amortizacid + 282 178 295 885
4 3 Elszdmolt értékvesztés és visszairas = -42 081 3010
5 4 Céltartalék képzés és felhasznilas killonbozete +
6 5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 2 -6 776
7 ¢ Szallitoi kitelezettség véltozdsa = © 49396| -142 226
8 7 Egyéb rovid lejarati kitelezettség valtozasa = -174 107 -12 814
9 g Passziv idobeli elhatéroldsok véltozisa = _69 454 -65 135

10 g Vevikovetelés valtozdsa + 256 009 91 504
11 1o Forgdeszkozok (vevSkovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozdsa = 122 812 17 683
12 11 Aktiv iddbeli elhataroldsok véltozdsa + 2296 519 84 636
13 12 Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - 10 114 0 164
14 | 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedes -

15 | I Befektetési ‘tevékenységhdl szirmazo penzeszkoz—va]tozas e i
: a (BefekteteS1 cash ﬂow, 14-16. sorok) g 153 343 .-218:.71. 4
16 14 Befekietett eszkozok beszerzése - 1535221 246 267
17 | 15 Befektetett eszkozik eladasa + 179 27 553
18 16 Kapott osztalék, részesedés +

.19 .. | IIL. Pénziigyi mitveletekbdl szirmaz6 pénzeszkiz-viltozas : I

' L (Fmansmrozasn cash flow, 17-27 sorok) 779 100! -194 617

20 | 17 Részvénykibocsatds, tkebevonas bevétele +
Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd ertékpapir kibocsitdsanak

21 18 bevétele + 754 313
77 19 Hitel és kélestn felvétele + 274 478
23 20 Hosszi lejaratra nynjtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek

tirlesztése, megsziintetése, bevaltasa +

24 |21 Véglegesen kapott pénzeszkdz +
25 {922 Részvénybevonas, tékekivonas (t0keleszallitas) -

26 | 23 Kotvény és hitelviszonyt megtestesit értékpapir visszafizetese - 143 485
77 | 24 Hitel és kélesdn tdrlesztése, visszafizetése - 719 977 82 005
78 | 25 Hosszi lejaratra nytjtott kolcstndk és elhelyezett bankbetétek -

29 | 26 Véglegesen atadott pénzeszkdz -

Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati
30| 27 lotelezetségel viltoisa & 30 873




