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Statiszlikai szdmjel
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Cegjegyzcek szama
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELQ ZRT. a vallalkozas megnevezése
9400 SOPRON, VERO JOZSEF U, 1. a vallalkozas cime, telefonszama

2011.12.31.

Eves beszamolo

Keltezés: Sopron, 2012.04.16.

Wzﬁs vezetdje

(képviseldje)

SOPRON HOLDING zZRT, 4t- Komotnoki Laszlo
9400 Sopron, Ver$ Jézsef u, 1. vezerigazgato
Adéezém: 13517252-2-08

P.H.




EREDMENYKIMUTATAS Statisztikai szamjel: 13517252-6820-114-08
Cégjegyzékszam: 08-10-001790
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZRT.

Sor- Eléz6 éviek)
sz2&m A tétel megnevezése Elozg év | korrekciéja | Targyév
a b c d 8

01|Belféldi értékesilés nello arbevélele 3886 373 3692922
02|Export értékesités nettd arbevétele 1471 2611

| |Ertékesltés netto arbevétele (01+02) 3889844 3695533
03)Sajat termelésii készletek allomanyvaliozasa 451 -1649]
04|Sajat eldallitas eszkdzik akiivalt értéke 1131 1225

Il JAktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 11752 -424
Il |Egyéh bevételek 243 467 283 100
- ebbdl; visszairt értékvesziés 10 498 7816
05(Anyagkoltség 1321287 1263629
06]tgénybe velt szolgaltatasok értéke 419 554 331743
07|Egyéb szolgaltatasok értéke 53 891 54 775
08tEladott aruk beszerzési ériéke 8 890 23159
O91Eladott (kdzvetitelt) szolgaltatasok értéke 950734 1138 534

IV |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 2754 356 2811839
10|Bérkéliség 621085 556 813
11|Személyi jellegii egyéb kifizetések 114 399 101054
12|Bérjarulékok 191470 173927

vV |Személyi jellagii raforditasok (10+11+12) 926 954 831794
VI |Ertékcsokkenési leirds 271 922 263756
Vil |Egyéb raforditasok 129 102 106 185
- ebbdl: értékvesztés 13 508 28 906

A UZEMI {UZLET)) TEVEKENYSEG EREDMENYE

(1E1+111-V-V-VI-Vil 62729 -35 365

13|Kapott (jard) oszlalék és részesedés

- ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapoft

14{Részesedések ériskesitésének arfolyamnyeresége

- ebbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott

15iBefektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
- ebbdl: kapcsolt vallalkozasié! kapott

16|Egyéb kapolt (jaré) kamatok és kamatjellegd bevételek 45 501 5498
- ebbdl: kapesolt vallalkozasltd! kapott 44768 4914
17[Pénzligyi miveletek egyéb bevételei 974 3343
- ebbdl: értékelési kiilénbdzet
Vil 1Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 46 475 881

18|Befektetelt pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
- ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adoft

19|Fizetendé kamatok és kamatjellegii raforditasok 90720 82044
- ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott
20|Reszesedések, értékpaplrok, bankbetétek értékvesztése 41033
21{Pénzigyi milveletek egyéb raforditasai 7766 18 037
- ebbdl: értékelési killonbozet
IX [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 139 519 100 081
B PENZ{IGYI MUVELETEK EREDMENYE (Vill-IX) -93 044 -01 240
lc SZOKASOS VALLALKOZAS) EREDMENY (+A%B) -30 315 -126 605
X |Rendkiviili bevételek 110 218}
Xl [Rendkiviili raforditasok 1044 605
D RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) -934 -387
E ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C1D) -3 249 -126 992
X |Adofizetési kotelezettség 9315 5 652
F ADOZOTT EREDMENY (£E-X)I) -40) 564 -132 644

22|Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
23|Jovdhagyolt oszialék, részesedés

G MERLEG SZERINTI EREDMENY {1F+22-23) -40 564 -132 644
Sopron, 2012.04.16. SOPRON HOLDING ZRT.
9400 Sopron, Veré Jézsefu, 1.
Adészém: 13517252-2-08 a vmés VCZCt(’Sje
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MERLEG (ESZKOZOK)

Statisztikai szamjel: 13517252-6820-114-08

Cégjegyzékszam: 08-10-001790
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELO ZR'T.

Sor- E1620 6v(eK)
szam A tétel megnevezése Elézd év | korrekeidja Térgyév
a b c d e

1. [A Befektstett aszkizok (02+10+18 sor) 3 438 489 3221709)
2. | [IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sorok) 78705 40743
3. 1 |Alapitas alszervezés aklivall értéke 17 827 10 860
4, 2 |Kisérlefi fejlesztés aktivall érteke

5. 3 [Vagyoni értékd jogok 8042 4322
6. 4 |Szelleml termékek 52 836 25 561
7. 5 |Uzleti vagy cégértek

8. 6 {Immatrialis javakra adott elGlegek

9. 7 |Immaterialis javak értékhelyeshitése

10. Il {TARGYIESZKOZOK (11-17 sorok) 3353837 3175 1491
11. 1 {Ingallanok és kapcsolddd vagyoni értékd jogok 2674013 2554672
12, 2 [Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 333459 278 362
13. 3 [Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 84 102 60 759]
14. 4 [Tenyészallatok

15. 5 |Beruhazasok, felljitasok 262 263 281 256
18. 6 |Beruhazasokra adott eldlegek 100}
17. 7 | Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18. Il [BEFEKTETETT PENZUGYIESZKOZOK (19-25 sorok) 5947 5817
19. 1 [Tartds részesedes kapesolt vallalkozasban 5752 5752
20. 2 {Tartdsan adolt kélcsén kapesolt vallalkozasban

21. 3 |Egyéb tartds részesedés

22, 4 |Tartdsan adoft kélcson egyéb részesedési viszonyban 416 véllalkozésban

23, 5 {Egyéb tartésan adott kélcsdn 195 65
24, 6 | Tartos hitelviszonyt megtestesltd értékpapir

25, 7 | Befektetelt pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

26. 8 | Befektetett pénziigyi eszkozdk értekelési kiildnbozefe

27. |B B. Forgbeszkbzok (27+34+40+45 sor) 1788 897 1171 030]
28. [ |KESZLETEK (28-33 sorok) 194 912 360650
29, 1 [Anyagok 24730 29700
30. 2 | Befejezetlen termelés és félkész termékek 2078 428
31 3 [Névendék-, hizo-, és egyéb allatok

32 4 {Késztermékek 910 910}
33, 5 |Aruk 163 143 325 680
34. 6 |Készletekre adott elélegek 4051 3932
35. Il |KOVETELESEK (35-39 sorok) 1 554 767 799 312
36. 1 |Kdveteldsek aruszallithsbol és szolgaltatésokbol (vevek) 721 563 506 974
37. 2 IKdvetelések kapesalt véllalkozassal szemben 564 540

38. 3 [Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lév vallalkozissal szemben

39. 4 |Valtokdvelelések

40. 5 [Egyéb kivetelések 268 664 292 338
41. 6 |Kovelelesek értekelési kilonbdzele
42, 7 |Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kilinbdzete
43. Il |ERTEKPAPIROK (41-44 sorok)

44, 1 |Részesedés kapesolt vallalkozasban

45. 2 |Egyéb részesedés

46, 3|Sajat részvények, izletrészek

47. 4 |Forgatési c&ll hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

48. 5 |Ertékpapirok értékelési kiilinbdzete

49, IV [IV. PENZESZKOZOK (40-41 sorok) 39218 11068
50. 1 |Pénztar, csekkek 6 552 4 697
51. 2 [Bankbastélek 32 666 6371
52, |C Aktiv id6beli elhatarolasok {49-51 sorok) 392 294 406 227
53. 1 |Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 195 031 219070
54, 2 |Kéltségek, réforditasok akily iddbeli elhatarolasa 197 263 187 157
55. 3 [Halasztott raforditasok

56. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (0142648 sor) 5619 680 / 4 798.966

SOPRON HOLDING ZRT.

Sopron, 2012.04.16.

9400 Sopron, Verd Jézsefu, 1.

Adbezédm: 13517252-2.08

a vall{lkozas vezetdje




MERLEG (FORRASOK)

Statisztikai szamjel: 13517252-6820-114-08

Cégjegyzékszam: 08-10-001790
SOPRON HOLDING VAGYONKEZELOQ ZRT.

Sor- E1626 6v{ek)
szam A tétel megnevezése Elozd év korrekcidja Targyév
a b c d e
57. |D Sajat toke (54-56+57+58+59+60+61 sor) 1943 048 1 350 510]
58. | | [JEGYZETT TOKE 623 600 623 600}
59, ebbdl: a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
60. | I |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
61. | M |[TOKETARTALEK 112 907 112 907
62. | IV |EREDMENYTARTALEK 1211893 716 787
63. | V JLEKOTOTT TARTALEK 35212 29 860]
64. | VI [ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
86. Valds értékelés értékelési tartaléka
67. | VIl |MERLEG SZERINTI EREDMENY -40 564 -132 644
68. |E Céltartalékok (63-85 sorok)
69, 1|Céltartalek a varhatd kotelezettségekre
70. 2|Céltartalék a jovibeni kiltségekre
71. 3] Egyéh célfartalék
72. |F Kételezeitségek (67+71+80 sor) 2043403 1 842 389]
73.| 1 |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68-70 sor)
74. 1|Hatrasorolt kitelezettsegek kapesolt vallalkozassal szemben
75. 2|Hatrasoroll kilelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1&v vall-al
76. 3|Hétrasorolt kdtelezettségek agyéb gazdélkodoval szemben
77.| I [HOSSZU LEJARATY KOTELEZETTSEGEK (72-79 sor) 675136 568 284
78. 1|Hosszl lejaratra kapott kilcséndk
79. 2|Atvaitoztathaté kotvények
80. 3| Tartozésok ktvénykibocsatashdl 610 828 539 686
81. 4|Beruhézasi és fejlesziési hilelek
82. 5|Egyéb hossz( lejarali hitelek
83. 6|Tartds kdtelezetiségek kapesoll vallalkozassal szemben
84. 7|Tartos kdtelezetlségek egyeb részesedesi viszonyban 1évd vallalkozassal szemben
85. 8]Egyéb hosszu lejarata kételezeltségek 64 308 28 598
86. | Il [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81-89 sor} 1368 267 1274105
87. 1tRévid lejarala kdlcsdndk
88. -ebhél az atvaltoziathald kdlvények
89. 2|Révid lejaratu hitelek 592 022 422 029]
90. -3|Vevétdl kapott eldlegek 5304 1324
91. 4|Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbal (szallitdk) 637 380 612 115
92, H|Valtbtartozasok
93. 6|Rovid lejarata kitelezellségek kapesolt vallalkozassal szemben 7524 100 000]
94. 7|Révid lejarati kotelezetisegek egyéb részesedési viszonyban lévé vali-al szemben
95. 8|Egyéb rivid lejarati kételezeltségek 126 037 138 637
96. Kotelezeltségek értékelési kiildnbdzele
97. Szarmazékos (igyletek negativ értékelési kiildnbjzete
98. |G Passziv idGheli elhatarolasok (91-93 sor) 1633 229 1 606 067
a9, 1|Bevételek passziv idbbeli elhatarolasa 17 672 16 569]
100. 2|Kdltségek, raforditasok passzlv idsbell elhatdroldsa 10 052 64 422
101. 3|Halasztott bevételek 1605 505 1525 076
102. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (53+62+66+90 sor) 5619 680 4798 966

Sopron, 2012.04.18.

EOPRON HOLDING ZRT
2400 Sopron, Verd Jozsef u, 1,

Adbszému 13517252-2.08

a Wezés vezetbje




Sopron Holding Vagyonkezelo Zrt.

Eves beszdmolé kiegészitd melléklete
2011, év




Sopron Holding Vagyonkezelé Zrt. Eves beszdmold kiegészitd melléklete 2. oldal
Altalinos adatok

Alapitas

A tarsasag alapitasa 2005. aprilis 19-én tortént hatarozatlan iddre.
Alapitok:

Sopron MIV Onkormdanyzata 249 szavazat

9400 Sopron Fo6 tér 1.
Sopron és Kérnyéke Vizmi Zrt. 1 szavazat
9400 Sopron Bartok Béla u. 42.

Alaptéke: 25.000.000 Ft

ebbdl: készpénz 25.000.000 Ft
Fé tevékenységi korok:

701103 Ingatlanberuhazas, -eladas

701203 Ingatlanforgalmazas

702003 Ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

703103 Ingatlantigynoki tevékenység

703203 Ingatlankezelés

741503 Vagyonkezelés (6 tevékenység)
Bejegyzés:

Bejegyezve: 2005.08.18.

Bejegyzd birdsag: Gyér-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint Cégbirosag
Atalakulas

Atalakulés id6pontja: 2006.05.31.

Atalakulas madja: beolvadas
Beolvadd gazdasagi tarsasagok:

Cégnév Cim Addszam Cégjegyzékszam

Soproni Varosiizemeltetési Kft. 9400 Sopron, Verd Jozsefu, 1. 13221405-2-08 08-09-011947
Soproni kpari és Innovacids Park
Kft. 9400 Sopron, Verd Jozsefu. 1. 11469641-2-08 08-09-007053
Soproni Tavhdszolgaltatd Kft. 9400 Sopron, Hokozpont u. 2. 11135948-2-08 08-09-004242
Soproni Ingatlankezeld Kft. 9400 Sopron, Verd Jozsefu. 1. 11135955-2-08 08-09-004241

A Sopron Holding Zrt. a beolvadé tarsasidgok jogutédjaként miikddik tovabb.
Alaptéke: 600.000.000 F't

Részvénytulajdonosok:

e




Sopron Holding Vagyonkezel6 Zrt. Eves beszdamolé kiegészitd melléklete 3. oldal

Sopron MJV Onkormanyzata 5999 szavazat
9400 Sopron Fé tér 1,

Sopron és K&rnyéke Vizmi Zit. | szavazat
9400 Sopron Bartok Béla u. 42,

Tokeemelés

Tékeemelés idépontja: 2006.08.29.
Tékeemelés modja: apport
Alaptoke: 623.600.000 Ft
Részvénytulajdonosok:

Sopron MJV Onkorményzata 6235 szavazat
9400 Sopron F6 tér 1.

Sopron és Kérnyéke Vizmii Zrt. | szavazat
9400 Sopron Bartok Béla u. 42.

Részvénytulajdonosok valtozasinak iddpontja: 2007.01.25.

Sopron MIV Onkorményzata 6236 szavazat (egyediili részvényes)
9400 Sopron F6 tér 1.

(ebbSl: 6.235 db tdrzsrészvény 100.000 Ft névértéken, 1 db hatarozathozatalt kizard
szavazatelsObbségi részvény 100.000 Ft névértéken)

A tarsasag azonosit6é adatai:

Cégjegyzék szam: 08 10001790

KSH szam: 13517252-6820-114-08

Adbszama: 13517252-2-08

Kozdsségi addszama: HU13517252
Fotevékenység:

6820 '08 Sajat tulajdonn, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Egyéb tevékenységek:

0119 08 Egyéb, nem éveld ndvény termesztése

0129 08 Egyeb éveld novény termesztése

0161 *08 Novénytermesztési szolgaltatds

0210 *08 Erdészeti, egyéb erdégazdalkodasi tevékenység
0220 *08 Fakitermel€s

0240 '08 Erdészeti szolgéltatas

1622 *08 Parkettagyartas

1623 *08 Epiiletasztalos-ipari termék gyértisa

1624 *08 Tarolo fatermék gyartasa

1629 *08 Egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
2013 *08 Szervetlen vegyi alapanyag gyartisa

2059’08 M.n.s. egyéb vegyi termek gyirtasa

2312 ’08 Sikiiveg tovabbfeldolgozisa %




Sopron Holding Vagyonkezel6 Zrt. Eves beszdmol6 kiegészitd melléklete 4, oldal

2361 *08 Epitési betontermék gyartisa

2362 *08 Epitési gipsztermék gyartasa

2370 08 Komegmunkalas

2591 ’08 Acél taroldeszkoz gydrtasa

2651 08 Mérémiiszergyartas

3101 *08 Irodabutor gyartasa

3102 08 Konyhabltorgyartas

3109 08 Egyéb butor gyartasa

3311 *08 Fémfeldolgozasi termék javitasa

3312 *08 Ipari gép, berendezés javitasa

3320’08 Ipari gép, berendezés lizembe helyezése

3530 '08 Gozellatas, légkondicionalas

3600 ’08 Viztermelés, -kezelés, -cllatas

3700 *08 Szennyviz gytijtése, kezelése

3811 ’08 Nem veszélyes hulladék gyiijtése

3812 °08 Veszélyes hulladék gyiijtése

3821 °08 Nein veszélyes hulladék kezelése, artalmatlaniidsa
3822 *08 Veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitisa
3831 *08 HasznAlt eszkdz bontasa

3832 *08 Hulladék Gjrahasznositasa

3900 *08 Szennyezbtdésmentesités, egyéb hulladékkezelés
4110 *08 Epiiletépitési projekt szervezése

4120 °08 Lako- és nem lakd épiilet épitése

4211 °08 Ut, autépalya épitése

4213 *08 Hid, alagnt épitése

4221 °08 Folyadék szallitasara szolgald kozmii épitese
4222 *08 Elektromos, hiradas-technikai céli kdzmii épitése
4291 *08 Vizi létesitmény épitése

4299 °08 Egyéb m.n.s. épités

4311 08 Bontas

4312 *08 Epitési teriilet elékészitése

4313 *08 Talajmintavétel, probafiras

4321 *08 Villanyszerelés

4322 '08 Viz-, gaz-, fiités-, légkondicionalo-szerelés

4329 '08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4331 '08 Vakolas

4332 '08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333 '08 Padl6-, falburkolis

4334 '08 Festés, livegezés

4339 08 Egyéb befejezd épités m.n.s.

4391 °08 Tetdfedds, tetdszerkezet-€pités

4399 *08 Egyéb specidlis szaképités m.n.s.

4520 ’08 Gépjarmitjavitas, karbantartas

4677’08 Hulladék-nagykereskedelem

4941 *08 Koziti aruszallitas

4942 *08 Koltoztetés

5210 °08 Raktarozas, tarolas

5221 '08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
5520 *08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas
5621 *08 Rendezvényi étkeztetés

6810 *08 Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele

6831 '08 Ingatlaniigyndki tevékenység

6832 *08 Ingatlankezelés

6910 *08 Jogi tevékenység

6920 '08 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, addszakértdi tevékenység, kivéve: kdnyvvizsgalat
7022 *08 Uzletviteli, egyéb vezetési tancsadis A?
7112 08 Mérndki tevékenység, miiszaki tanicsadas U




Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt. Eves beszdmold kiegészitd melléklete 5. oldal

7120 '08 Miiszaki vizsgalat, elemzés

7311 °08 Reklamiigynoki tevékenység

7500 08 Allat-egészségiigyi ellatas

7711 '08 Személygépjarmii kélesonzése

7712 *08 Gépjarmiikslesdnzés (3,5 tonna {6i6tt)

7721 *(8 Szabadidds, sporteszkdz kolesonzése

7731 *08 Mezégazdasagi gép kolesonzése

7732 *08 Epitdipari gép kdlesonzése

7733 *08 Trodagép kolesdnzése (beleértve: szamitogép)
7739 °08 Egyéb gép, targyi eszkoz kolesénzése

8110 08 Epitményiizemeltetés

8121 *08 Altalénos épiilettakarités

8122 ’08 Egyéb épiilet-, ipari takaritas

8129 ’08 Egyéb takaritas

8130 °08 Zoldteriilet-kezelés

8211 *08 Osszetett adminisztrativ szolgéltatis

8219 °08 Fénymdsolas, egyéb irodai szolgaltatas

8230 *08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
8291 08 Kovetelésbehajtas

8299 08 M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas
9311 '08 Sportiétesitmény miikddtetése

9312 *08 Sportegyesiileti tevékenység

9319 °08 Egyéb sporttevékenység

9329 08 M.n.s. egyéb szorakoztatas, szabadidos tevékenység
9524’08 Buitor, lakberendezesi targy javitasa

9604 *08 Fizikai kozérzetet javito szolgaltatas

A tarsasag igazgatosaga 2007, 61.31-ig:

Hegyi Ferenc
Koénya Laszlo
Fleischhacker Imre
Dr. Czike Albert

A tarsasag igazgatosaga 2007. 03.29-ig:
Hegyi Ferenc
Kénya Laszlo
Fleischhacker fmre
Dr. Czike Albert
Varga Norbert
A tarsasig vezérigazgatdja (igazgatésag megsziinésével) 2007.03.29-t61:
Dr. Komornoki Laszlo — 9400 Sopron, II. Rakéczi F. u. 47.
A tarsasag feliigyeld bizottsaga 2007.01.31-ig:
Dr. Kelemen Irma
Forras Béla
Dr. Nyitrai Istvan
Bircher Otté
A tarsasag feliigyeld bizottsaga 2010.10.18-ig:

Dr. Kelemen Irma
Forras Béla




Sopron Holding Vagyonkezel$ Zrt.

Eves beszdmol6 kiegészit® melléklete

6. oldal

Dr. Nyitrai Istvan
Bircher Oti6
(Gara JenOné
Horvath Jozsefné

A tarsasag feliigyel$ bizottsaga 2010.10.19-t61:

Dr. Kelemen Irma
Forras Béia

Dr. Nyitrai Istvan
Nyikos Tivadar
Nagy Zsolt
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A Sopron Holding Zrt. tulajdonaban levé tarsasagok:

Sopron Rendszerhaz Informatikai és Szolgaltaté Kft. ,,va”

9400 Sopron, Verd Jozsef u. 1.

» Végelszamolas alatt” tevékenységet lezard beszamol6:

2011,01.01.-2011.05.31.

sajat toke nagysaga eFt 2006. 3152
sajat toke nagysdga eFt 2007, 8224
sajat toke nagysaga eFt 2008. 12 658
sajat téke nagysiga c¢Ft 2009. 12171
sajit téke nagysaga eFt 2010. 11 065
sajat tOke nagysaga eFt 2011.05.31. 10721
jegyzett téke nagysaga eFt 2006-2011.05.31. 3 000
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt 1281
2007. év mérleg szerinti eredménye eFt 4072
2008. év mérleg szerinti eredménye ekt 4 434
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -486
2010. év mérleg szerinti eredménye eFt -1 106
2011.05.31-ig mérleg szerinti eredmény eFt -344
részesedés ardnya 2006-2011.05.31. 66,67%

befolyas mértéke

tobbségi irdnyitast biztositd befolyas

Fészek Ingatlanhasznositoé Kift.

9400 Sopron, Ver$ Jozsefu. 1.

»Beolvadas anyacéghe” tevékenységet lezard beszamold:

2011.01.01.-2011.09.30,

sajat t6ke nagysiga eFt 2006. 3 522
sajat téke nagysaga eFt 2007. 20711
sajat toke nagysiga el't 2008. -266 598
sajat téke nagysaga eFt 2009. -357 126
sajat t6ke nagysaga eFt 2010. -415 190
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sajat toke nagysdga eFi 2011.09.30. -19 894
Jegyzett téke nagysaga eFt 2006-2007. 20 000
jegyzett tbke nagysdga eFt 2008-2010. 500
jegyzett toke nagysaga eFt 2011.09.30. 1 000
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt -9 682
2007. év mérleg szerinti eredinénye eFt -24 233
2008. év mérleg szerinti eredménye eFt -245 887
2009. év mérleg szerinti eredménye ekt -90 528
2010. év mérleg szerinti eredménye eFt -58 064
2011.09.30-ig mérleg szerinti eredmény eFt -44 704
részesedés aranya 2006-2011.09.30. ' 100,00%

befolyds mértéke

kozvetlen irfnyitast biztosité befolyas

Soproni Ipari Zona Szolgaltato Kft.

9400 Sopron, Mikoviny u. 48.

sajat toke nagysaga ¢Ft 2006. 2912
sajat toke nagysaga eFt 2007. 2 068
sajat tOke nagysaga eFt 2008. 2943
sajét tOke nagysaga eFt 2009. 2365
sajat toke nagysaga eFt 2010. 3390
sajat tOke nagysaga eFt 2011. 3 588
jegyzett toke nagységa eFt 2006-2007. 8250
jegyzett tdke nagysédga cFt 2008-2009. 9630
jegyzett téke nagysaga eFt 2010-2011. 4180
2006. év mérleg szerinti eredménye eFt -1493
2007. év mérleg szerinti eredménye eFt -844
2008. év mérleg szerinti eredménye et -505
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -578
2010. év mérleg szerinti eredménye eFt -969
2011, év mérleg szerinti eredménye eFt 148
részesedés ardnya 2006. 5,45%
részesedes aranya 2007, 52,61%
részesedés aranya 2008-2009. 54,62%
részesedés aranya 2010-2011. 54,55%

befolyds mértéke

tobbségi iranyitast biztositd befolyds

Sopron Régid Turisztikai Kozpont Nonprofit Kft.

9400 Sopron, Dedk tér 2853/1 hrsz.

sajat toke nagysaga eFt 2009. 9 882
sajat toke nagysaga eFt 2010. 9245
sajat toke nagysaga eFt 2011. 9244
jegyzett tOke nagysaga eFt 2009-2011. 10 000
2009. év mérleg szerinti eredménye eFt -118
2010. év mérleg szerinti eredménye eFt -637
2011. év mérleg szerinti eredménye eft -1
részesedés aranya 2009-2011. 10,00%

befolyas mértéke

nincs iranyitist biztosité befolyas

A mérlegkészités iddpontja: 2012. januar 31.

A mérleg készitésével megbizott:

Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt.

Sopron, Verd Jozsef u. 1.
Kozma Ferenc gazdasagi igazgatd
Regisztracios szam: 126145

A szamviteli politika f6 vonasai
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A szamviteli politika célja, hogy az adott gazdalkodénél a torvény szamviteli eléirasainak betartasa érdekében
szilkséges modszereket, eszkdzoket, sajatos szabdlyokat, elGirdsokat dsszefoglalja, amelyek OsszhatAsukban
kihatnak a vallalkozas vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére, befolyasoljdk az addzis eldtti ¢s adozas
utdni eredményt is.

A szamviteli politika dontések sorozata olyan kérdésekben, ahol a szimviteli torvény vélasztasi lehetoséget

biztosit, vagy nem ad valasztasi lehetdséget, de az elbirasok teljesitéséhez a véllatkozas hatarozhatja meg a
mddszert, az eszkdzt.

Alkalmazott értékelési eljdrdsok

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, eldallitisi) értéke az eszkdz megszerzése, 1étesitése, lizembe helyezése
érdekében az iizembe helyezésig, a raktarba toiténd beszallitasig felmeriilt, az eszkdzhoz egyedileg
hozzikapesolhaté tételek egyiittes Osszege. A bekeriiiési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett,
felarakkal névelt vételarat, tovabbia az eszkdz beszerzésével, iizembe helyezésével, raktirba t6rtént
beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt szallitasi ¢s rakoddsi, alapozasi, szerelési, lizembe helyezési, kbzvetitoi
tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapesolodéd addkat (a beszerzéskor fizetett

fogyasztasi adét, jovedéki adot), a vamterheket foglalja magaban.
A befektetett eschkizok értékelése

A befektetett eszkdzoket bekeriilési értéken kell értékelni, cstkkentve azt az elszamolt értékcstkkenésekkel,
értékvesztésekkel, ndvelve azt a visszairas Gsszegével.

Amennyiben az alkalmazott leirdsok miatt az eszkdzok kinyv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zdk
eredeti bekeriilési értékéndl €s az alacsonyabb értéken vald értékelés (immaterialis javaknal, targyi eszkdzoknél
a terven feliili értékestkkends, egyéb eszkdzoknél az ériékvesztés elszamolas) okai mar nem, illetve csak
részben 4llnak fenn, a lefrasokat meg kell sziintetni (immateridlis javaknal, targyi eszkdzoknél a mar elszamolt
terven feliili értékcsokkenés, egyéb eszkdzoknél az elszdmolt ériékvesziés osszegének csokkentésével), — a
megbizhaté és valos bsszkép érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor
megallapitott bekeriilési értékére, immateridlis joszagnal, targyi eszktznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni
(visszairas).

Eszkozok

Immaterialis eszkoz0k értékelése

Az immaterialis javak ériékelése az Sztv.-nek megfelelben egyedileg torténik. A mérlegbe éllitando ériék a
kényvekben kimutatott bruttd érték és az elszainolt értékestkkenés kiilonbdzeteként hatdrozand6 meg.

Az immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét
azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkdzoket elérelathatéan hasznélja a tarsasag.

Az immateriélis javak korében az ériékcsokkenés meghatarozasanél a tarsasag a linedris modszert alkalmazza,
alapja a bruttd érték.

A tarsasig a 100.000 Ft egyedi beszerzési, elballitasi érték alatti vagyonértékii jogok, szellemi termékek
bekeriilési értékét hasznalatba vételkor egy dsszegben szdmolja el értékesdkkenési leiraskeént.

Targyi eszkozok érickelése

A targyi eszkdzok értékelése a Sztv. eldirasanak megfeleléen egyedileg torténik. A mérlegbe liitando érték a
konyvekben kimutatott brutté érték és az elszamolt értékestkkenés kiilonbsége alapjan hatdrozandé meg,

/
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A targyi eszkdz8knek a hasznos élettartam végén varhato maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét
azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket elbrelathatoan hasznédlja a tarsasag. Az
eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére szamitott eszkoz,
tizembe helyezésének idépontjaban fellelhetd hasonld kori eszksz piaci értéke alapjén hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatdan realizlt értéke nem jelentds, akkor a maradvanyértéket
nullanak tekintjiik.

A targyi eszkozok korében az értékestkkenés meghatirozasandl a tarsasag a lineéris mddszert alkalmazza,
alapja a bruttd ériék. Az értékcsdkkenés éves mértéke a fenti maradvanyériék és varhaté hasznalati ido
fliggvényében szdzalékos formaban keriil meghatarozasra és az analitikus nyilvantartasban rogzitésre.

Az értékestkkenési leirast az tizembe helyezés napjatol kell elszamolni.

e

A tarsaség a 100.000 Ft egyedi beszerzési, elballitdsi érték alatti targyi eszkozok bekeriilési értékét
hasznalatbavételkor egy 8sszegben szamolhatja ¢l értékesokkenési elirasként,

A befektetett pénziigyi eszkzik érickelése

A befektetett pénziigyi eszkdzoket az Sztv.-nek megfelelden egyedileg kell értékelni.

A mérlegbe allitandd érték a konyv szerinti érték és a mérlegkészitéskor elszamolandd értékvesziés,
ériékkorrekeid kiilonbségébol adadik.

A befektetett pénziigyi eszkdzoknél értékvesztést, értékkorrekeidt kell elszamolni, ha:
e azok piaci értéke tartosan lecsékken,
¢ a devizaban adott kileson, illetve lekotdtt betét esetén értékkorrekcidt kell végrehajtani abban az
esetben, amikor a deviza, valuta vételi 4rfolyama az év utolsé napjan alacsonyabb az eredeti
arfolyamnal, illetve a mar korabbi értékkorrekeidnal atkalmazott arfolyamnal.

Készletek értékelése

A készleteket egyedileg kell értékelni. A mérlegbe allitandd értéket a beszerzési ar alapjan hatdrozzuk meg,
készletcsoporitol fliggben mérlegelt atlagaron vagy elszamolé aron. Az anyagok, aruk kozétt immobil,
hasznalatlan készlet nem volt, a beszerzési arak nem cstkkentek.

A mérleg forduldnapjan a kozvetitett szolgaltatasok értékét a tényleges beszerzések hatarozzak meg.

A Kkészletek tekinteiében értékvesztést kell elszdmolni, ha a beszerzési ar tartésan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert piaci érték.

A kovetelések értékelése

A beszamoldban csak jogszeriien fennalls, teljesitett és elfogadott koveteléseket szabad szerepeltetmi. A
beszimoloban kiilon kell szerepeltetni a vevokdveteléseket, a kapesolt vallalkozéassal szemben fennalio, illetve
az egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasokkal szembeni koveteléseket, a valtokoveteléseket és az
egyéb kioveteléseket.

A kovetelések bekeriilési értékét a tarsasag forintban tartja nyilvan.

A vevd, az adés mindsitése alapjan az lizleti év mérleg-fordulénapjan fennalld és a mérlegkészités id6pontjaig
pénziigyileg nem rendezett kdvetelésnél értékvesztést kell eilszamolni — a mérlegkészités idGpontjaban
rendelkezésre 4ll6 informacidk alapjan — a kbvetelés konyv szerinti értéke és a kdvetelés varhatéan megtériild
Osszege kozotti — veszteségjellegli — kiilonbdzet Gsszegében, ha ez a kiilonbdzet tartdsnak mutatkozik é€s
jelentbs dsszegi.
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Az értékvesztés a vevok fizetési képessége alapjan, a behajthatdsag fiiggvényében keriilt megallapitasra.

Ha 1jabb mindsités sordn megallapithat6, hogy a véarhaté megtériilés jelentdsen meghaladja a kdnyv szerinti
értéket (azaz a kordbban elszamolt értékvesztés kiriilményei megvaltoztak), akkor az értékvesztést vissza kell

frad.

Pénzeszkozik értékelése

A beszamold készitéséhez a pénzeszkozioket fel kell leltarozni. A forintos pénzeszkdzok értékelésénél az Sztv.
elGirasai az iranyadok.

A kiilfsldi pénzértékre sz6l6 eszkdzok nyilvantartisa a szamlavezeto pénzintézet aktudlis drfolyamén tdrténik,

Aktiv iddbeli elhatirolasck

Az aktiv id6beli elhatarotasok elszdmolasat a Sztv. szabdlyozza, melynek értelmében egyedi értékelést
alkalmazunk.

A tarsasag tevékenységi korében jellemzden eléforduld aktiv idébeli ethatarolasként szamoljuk el és mutatjuk
ki:
s atargyiddszak terhére elszdmolt olyan kéltségeket, melyek nem a targyiddszakot terhelik.
e a targyid8szak javara elszdmoland6é olyan bevételeket, melyek a targyidoszak teljesitéseihez
kapcsolédnak, de szerz6dés szerint, csak a kivetkezd idoszakban esedékesek.

Forrasok

Sajat tdke éridkelése

A sajét tdke elemeit a Sztv. alapjan kényv szerinti értéken kell értékelni.

A céltartalék-képzés szabalvai

A tarsasdg céltartalékot a Sztv. alapjan kdvetelésckkel szembeni véarhaté veszteségekre képez. A céltartalék
képzésének mértékét a valés eredmény megéallapitasa vezérli.

Kételezettségek értékelése

Kitelezettségként tartjuk nyilvan azokat a szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi és egyéh szerzddésekbdl eredb,
pénzértékben kifejezett elismert tartozdsokat, amelyek a szallitd, a vallalkozo, a szolgaltatd, a hitelezd, a
kilesont nyjtd altal mar teljesitett, a tarsasdg altal eclfogadott, elismert szallitashoz, szolgaltatashoz,
pénznyijtashoz, valamint a kincstari vagyon részét képezd eszkdzdk kezelésbevételéhez kapesolodik. Fajtajat
tekintve hatrasorolt, hosszi ¢s rovid lejaratiak.

A tarsasdg olyan nyilvantartast vezet, amelybdl megallapithaté a kételezettségek fajtaja, a tartalma szerinti
megkilldnbodztetése, valamint a kitelezetiségekbodl a kapesolt valtalkozasokkal szemben fennallasa.

A mérlegbe a kotelezettségek az analitikus nyilvantartisokkal megegyezden forintban a kdnyv szerinti értéken
keriilnek be.

A tarsasag az egyes kotelezettségtipusokat a kovetkezdk szerint tartja nyilvan és értékeli a beszamoldjaban:

¢ Hitelek, kolcsonsk: A torlesztésekkel csokkentett forintdsszegben.

o Pénziigyi lizing: A megfizetett lizingdijnak a meghatérozott torlesztés Gsszegével
csokkentett értéken, amely nem tartaimazhat a pénziigyi lizinggel
kapcsolatos kamatot. /
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e Szallitdk: A forintban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott
Osszegben.
e Vevdtol kapott eldleg: Ténylegesen befolyt 6sszegben (Afat is tartalmaz).

Passziv iddbeli elhatarolasok

A passziv idSbeli elhataroldsok elszamolasanél egyedi értékelés alapjan kell eljarni.

A tarsasag gyakorlatdban jeilemzéen eléforduld passziv idébeli elhatirolassal elszamolandd gazdasagi
események:
e az olyan targyidészakot terheld, de csak a kivetkezd idészakban jelentkezd koltségeket,
raforditasokat, amelyek tényleges értékei csak a kdvetkezé idészakban szamolhatok el.
¢ az olyan targyid6szakban elszdmolt, de csak a kovetkezd id8szakot illetd bevételeket, amelyek a
kovetkez$ iddszak teljesitményeihez kapesolodnak.

Valutas, devizas tételek értékelése

A tarsasag a valutdban és devizaban nyilvantartott kbtelezettségek értékelését a Sztv. alapjan hatarozza meg.
Ennek megfelelen - a bekeriilés napjara, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjara vonatkoz6 arfolyamon -
taitja nyilvan és szamitja at forintra az alloményba vett kotelezettségeket.

A tarsasag a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek forintra torténd atszamitisanal az MINB altal kdzzétett
arfolyamot hasznélja.

Beszamold formija

A tarsasdg a szamviteli torvénynek megfeleld éves és konszolidalt éves beszdmoldt készit. Az eredmény-
kimutatés 6sszkoltség tipusnu. A valasztott mérleg ’A’ tipusd.

Szamviteli alapelvektol valé eliérés
A vallalkozas sem konyvvezetés, sem a beszamolé dsszeallitasa soran nem tért el a szamviteli alapelvektdl.

Alapitiskori eldzmények

s A Sopron Holding Vagyonkezelt Zit. — jelentegi gazdalkodasi formajaban, Sopron Megyei Jogl Varos
Kozgyilésének dontése alapjan — 2006. majus 31. nappal jétt létre.

s Négy tnkorményzati tulajdoni tirsasag — a Soproni Ingatlankezelo Kft., a Soproni Tavhészolgaltatd
Kft.,, a Soproni Ipari Park Kft., a Soproni Varostizemeltetési Kft. — beolvadassal egyesiilt a 2005.
aprilis 19-én alapitott Sopron Holding Rt.-vel.

* A beolvadast a Gydr-Moson-Sopron Megyei Cégbirdsag 2006. majus 31. nappal jegyezte be, igy a
2006. majus 31. naptdl Sopron Holding Zrt. a térsasagok jogutédjaként mitkddik tovabb.

*» Az atalakulas folyamatara sajatos szamviteli szabalyok vonatkoznak. Az atalakulasi folyamatot
fliggetlen konyvvizsgald vizsgalta.

e A beolvadast a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Cégbirdsdg 2006. majus 31. nappal jegyezte be, igy a
2006. majus 31. naptdl Sopron Holding Zit. a tarsasagok jogutddjaként miikddik tovabb.

¢ A jogeldd tarsasagok végleges atalakulas vagyonmérlege alapjan elkésziilt a jogutdd Sopron Holding
Zrt. végleges atalakulas vagyonmérlege. A végleges atalakulasi vagyonmérlegek elkészitése és letétbe
helyezése a torvényben elbirt hataridére megtortént.

A Sopron Holding Vagyonkezeld Zat, 2011, évi beszamoldjara kihato jelentos valtozasok a
leanyvallalatok miikidésében, és ezen gazdasiagi események hatasa a 2011. évi konszolidélasra
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o A tarsasdg 2011. évre célnak tiizte ki egyes lednyvillalatai veszteséges és az eredeti elképzeléseket
nem igazolé mik&désének megallitasat, ennck érdekében intézkedések meghozatalat, a tarsasagok
jovdjének atgondoldsat, ezaltal hatékonyabb cégesoport struktiira kialakitasat tervezte.

e A Sopron Rendszerhaz Kft. azzal a céllal jott 1étre, hogy a tulajdonosok kozremiikddésével
kidolgozott, specidlisan az Snkormanyzati tulajdoni véllalatok szolgaltatasait, feladatait tamogato
piacképes vallalatirdnyitasi rendszert tovabbértékesitse, és a rendszerfeliigyeletet tamogassa, biztositsa.
A tarsasag taggyilése — mérlegelve a fenti célok eddigi teljestilését és jovobeni kilatasait — 2011.
majus 13-4n a Kft. végelszamolésdt hatdrozta el, egyittal a végelszamolas kezd6 idSpontjanak kijeltlte
2011. jinius 1-jét. A taggyiilés tovdbba Vagvolgyi Laszlot (szitletett: Sopron, 1960.10.10., anyja neve:
Kondor Terézia, cime: 8000 Székesfehérvar, Galantai utca 64.) egyhanglan megvélasztotta a tarsasag
végelszamolojanak. A cégbirdsig 2011. jinius 16-ai, Cg. 08-09-013892/28 szami végzésében a
végelszamolashoz kapcsolddé cégjogi valtozasokat bejegyezte.

® A Sopron Rendszerhaz Kft. tevékenységet lezard évkézi beszdmoldja (2011.01.01-2011-05.31.)
elkésziilt, elfogadasra és kozzétételre is keriift. 2011. junius 1-t6] a tarsasag az aktiv mikodését
befejezte, de a végelszamolasa folyamata még tart. A szamviteli térvény szabdlyai szerint (11.
§ (10) és (12) bekezdés) a Kit. tizleti éve immaron eltér a naptari évtol (06.01-05.31.).

o A Fészek Ingatlanhasznositd Kft. tevékenysége kezdetek ota kizardlag a Sopron, Lévér kt. 33. alatti
ingatlanok (60 db apartman/lakds + az egyikhez rendelt 6.344 m2 nagysigi épitési telek,
parkolohelyek) teljes elidegenitésére irAnyuli. A magas apartman bekeriilési/nyilvantartési értékek az
évek soran nem tették lehetdévé az eredményes gazdalkodast, igy a veszteséghalmozast tekintve a
projekt eredménytelennek tekinthetd, A tirsasdg sajat tOkéje 2007-re (eloszor a 2006. évi
beszamoldban) a jegyzett téke 50%-a ala siillyedt (veszteséges tevékenység miatt), ezért tulajdonosi
beavatkozis valt szilkségessé. A Kft. jegyzett tokéjét a tulajdonos 20.000.000 Ft-rot 500.000 Fi-ra
szallittatta le, mely valtozds bejegyzését a cégbirésig 2008. marcius 12-i keltezésii végzésében
elrendelte.

e 2008-ban a veszteséghalmozis folytatddott, igy a tokeleszallitas nem bizonyult tartés megoldasnak. Az
djabb tulajdonosi intézkedés a kovetkezd volt: tagi kolcsdn jegyzett tokévé torténd atalakitdsa,
apportja. Ezaltal a Sopron Holding Zit. tagi kiileson kovetelése csokken, ezzel egyidejiileg nd a
részesedése kapcsolt vallalkozisban. A tdke-megfelelési mutatd teljesiiléséhez szitkséges volt
toketartalékba valé helyezés is, melynek e médszer esetében nem volt akadalya, hiszen minden negativ
édium nélkiil a tagi kdlesdn apport egyidejlileg a jegyzett téke mellett téketartalékba is helyezhetd. A
tagi kdlcsdn és kamat apport kezdeményezése 2010-ben indult, a cégbir6sig a valtozdsokat végiil 2011.
februar 8-ai végzésével jegyezte be, [gy a konyvelése is ezzel a nappal tortént meg.

e Az elismert kovetelés kivetkezé hanyada keriil apportdlasra 2010. december 6-an: tagi kélesdn
381.654.991 Ft, tagi kdlcstn kamata 58.345.009 Ft, 6sszesen 440.000.000 Ft. Az apport megoszlasa a
Fészek Ingatlanhasznositéd Kft. sajat tékéjében a kdvetkezd volt: jegyzett toke 500.000 Ft, toketartalék
439.500.000 Ft, osszesen 440.000.000 Ft. Elébbiek szerint tehat a jegyzett toke emelésére és a
toketartalékba, majd utana az eredménytartalékba atadott 440.000.000 Ft erejéig az alapii6 kdvetelése
a tagtirsasaggal szemben megsz(int.

o A Fészek Ingatlanhasznosité Kft. milkédése tehat énmaga mellett szamottevd terheket rétt 100%-os
tulajdonosara a Sopron Holding Zrt.-re is. 2011-ben a Sopron Holding Zrt. szerkezet atalakitasa,
szervezeti racionalizalasa felvetette annak kérdését is, hogy a tulajdonos ésszeriisitse lednyvallalati
portfélidjat, elsbsorban cégjogi és koltségtakarékossagi szempontokbol. Megoldéasi javaslat volt: a
Fészek Ingatlanhasznosiié Kft. beolvadasa a Sopron Holding Zrt-be, melyrél 2011. méjus 13-an a
tarsasag alapiioi iilésén déniés, hatdrozat &s intézkedések is sziilettek. JelenlévOk megallapitottak, hogy
a Kft. projektcégként jott létre, elsbsorban a Sopron, Lovér krt. 33. szdm alatti ingatlanok
értékesitésének érdekében. Mivel a megmaradt ingatlanok szama elenyészd (5 db apartman/lakas + az
egyikhez tartéz6 6.344 nagysagh m2 épitési telek), igy a projekt lezdrdshhoz kdzeledve indokolt a
Fészek Ingatlanhasznosité Kft. anyacégbe vald beolvasztisa, tovabbd a térsasdg folyamatos
veszteséghalmozasanak megallitasara is elfogytak, ill. silytalanna valtak a szAmviteli és jogi eszkozok.

o Az alapitd — a tarsasdg igyvezetésének javaslata alapjan — egyetérieit azzal, hogy a Fészek
Ingatlanhasznosité Kft. 4talakulds sorin egyesiilibn a Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt.-vel,
amennyiben a Sopron Holding Zit. legfdbb szerve az éatalakulasrol azonos tartalmi dontést hoz (ez
megtortént). Az egyesiilés modja: beolvadas, azaz a Fészek Ingatlanhasznosité Kft. beolvadt a Sopron

Holding Zit.-be, mint 4ltalinos jogutéd gazdasagi tarsasigba. A két gazdasagi tarsaség egyesiilését /
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kévetden a jogutdd gazdasagi tarsasig Sopron Holding Vagyonkezeld Zit. cégnév alatt, ,,zartkdriien
mitkddd részvénytarsasag™ cégformaban milksdik tovabb. Az alapité a Fészek Ingatlanhasznosito Kft.
beolvadasahoz sziikséges vagyonmérleg tervezet fordulonapjaul 2010. december 31. napjat hatarozta
meg, illetve a vagyonmérleg- ¢és vagyonleltar-tervezetek, valamint a végleges vagyonmérleg ¢s
vagyonleltér ellendrzésére jogosult fiiggetlen kdnyvvizsgaloként Boles Anikét (Sopron, Epiték ttja 2.,
MKVK nyilvantartdsi szdm: 006000) valasztotta meg. A beolvadas idépontja, vagyis a végleges
vagyonmérieg és vagyonleltar fordulonapja 2011. szeptember 30-a volt.

e Az alapité megbizta a Fészek Ingatlanhasznosité Kft. tigyvezetdjét, hogy a Sopron Holding
Vagyonkezeld Zrt. vezet§ tisztségvisel§jével egyiittmiikddve eclkdszitse a vagyonmérleg- ¢és
vagyonleltir-tervezeteket, valamint az egyesiilési dontés meghozatalahoz sziikséges egyéb — jogszabaly
altal meghatarozott — okiratokat, tovdbbd a megkdtendd egyesiilési szerzbdést. A beolvadasi
folyamatok a fentiek titkrében le is zajlottak, azok ad6zisi, szamviteli, pénziigyi stb. hatasai a Sopron
Holding Zrt. 2011. évi beszdmoléjaban tetten érhetéek. A Fészek Ingatlanhasznosité Kft. 2011.
szeptember 30-ai fordulonapi, tevékenységet lezaro beszamoldja is elkésziilt, Igy ezzel az idoponttal a
Kft. megsziint, illetve beolvadas tjan atalakult. A tarsasig tortévi beszdmoldja elfogadasra és
kozzétételre is kertilt.

* A Sopron Holding Zrt. 2006-t6] készit konszolidalt beszamolét, mely folyamat fontos Iépése mindig az
adott lednyvallalatok kezdeti és utdna folyamatos besorolasa volt. Els6 alkalommal a lednyvallalatok
kozill (2006-ban) a Fészek Ingatlanhasznosité Kft. és a Sopron Rendszerhaz Kft. keriilt
konszolidaciéba bevondsra. Ugyanezen tarsasagokkal valdsultak meg a kdvetd konszolidalasok is,
tehat tovabbi Gj leanyvalalat az évek soran nem keriilt a konszolidéacios korbe. Bar a Sopron Holding
Zrt. 2007-ben tdbbségi iranyitast biztositd befolydst szerzett harmadik lednyvallalatidban a Soproni
Ipari Z6na Kft-ben, az anyavallalat 2007-t61 é] azon térvényi lehetoségével, miszerint az Gsszevont
(konszolidalt) beszamol6é e leanyvallalat bevondsa nélkiil is megbizhaté és valds képet nyhjt az
anyavallalat és a lednyvallalatok vagyoni, pénziigyi helyzetérdl. 2009-ben az anyacég ujabb
tarsasdgban - Sopron Régi6 Turisztikai Kézpont Nonprofit Kft. - szerzett tulajdonrészt, de a 10%-0s
részesedés alacsony volta (nincs irdnyitast biztositd befolyds) a konszolidalasi kor megvéltoztatasat
nem idézte eld.

e A fenti tagvéllalati portfolié tisztitas eredményeképpen a Fészek Ingatlanhasznosité Kft. beolvadasa
értelemszerfien a konszolidaciés korbdl valé kikeriilését is jelentette, hiszen a beolvadds hasonlo
tartalommal bir, mint egy konszolidalds, gyakorlatilag a tagvailalat végleges beapplikalasat jelenti az
anyacégébe és egyiittal kbzos ériekkapesolddasi pontok megsziintetését.

e A Sopron Rendszerhdz Kft. 2011-ben 5 hénap utin a tevékenységét befejezte, ¢s jelenleg
végelszamolasi szakaszban ,éli életét”, igy a konszolidalas folytatisa nem sziikséges, egyrészt a Kit.-
nek a Zrt.-t8] valé iizleti évének eltérése okan. Mésrészrdl pedig azért, mert — a Soproni Ipari Zéna Kft-
nél is leirt indokok alapjan — a szamviteli torvény értelmében (119. § (2} bekezdés) az Gsszevont
(konszolidalt) beszdmold (a Kft. tértéve miatt) ¢ lednyvéllalat bevonasa nélkiil is megbizhatd és valds
képet nydjtana az anyavallalat és a lednyvallalatok vagyoni, pénziigyi helyzetérdl, hiszen a Sopron
Rendszerhaz K ft. tortévi tevékenysége minimaélisan valtoztatnd meg az anyavallalat beszamoldjat.

Mérleghez kapesolddd kiegészitések

A mérleg tobb helyen szerepeltethetd adatokat nem tartalmaz. A mindsitési és értékelési eivek valtozatlanok.
ESZKOZOK

Az egyes eszkizelemek ardnya a mérlegen beliil a kivetkezbképpen alakult:

Befektetett eszkizok
Eszkizesoport Nyitd érték Ardny Zird ériék Arany
eFt eFt
2011.01,01 % 2011.12.31 Y
Befektetett eszkizok 3438 489 61,19% 3221709 67,13%
Készletek 194912 3.47% 360 650 7,52%

Kavetelések 1 554 767 27,67% 799 312 16,66% | /
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FEves beszdamolo kiegészitd melléklete

14. oldal

Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkdzsk 39218 0,70% 11 068 0,23%
Aktiv iddbeli elhatdroldsok 392294 6,98% 406 227 8,46%
Mindisszesen 5619 680 100,00% 4 798 966 100,00%
Immaterialis javak és targyi eszkiozik
Nyité s < . . < Zaro
Bruttd érték valtozasa 2014.04.01. Aktivalas Selejtezés Ertékesités Atmindsités Hiany ECS 2011.12.31.
Alapitas-atszervezés 28 337 0 0 0 0 0 0 29 337
Vagyoni érntékii jogok 32342 914 -149 0 0 0 0 33107
Szellemi termékek 129408 980 -30 0 0 4] 0 130 358
Ingatlan 3128 865 6 100 0 0 -25 806 0 0| 3109159
Termeld gép-berendezés 728 596 33668 3777 -1 399 0 -340 0 756 748
Egyéb gép-berendezés 255 073 12 877 -10 073 -301 0 0 0 257 576
Osszesen 4 303 621 54 539 -14 029 -1 700 -25 806  -340 0] 4316285
B . Nyit& s . 2 . . B Zard
Ertékcstkkenés valtozésa 2011.01.01. Aktivalds Selejtezés Ertékesités Atmindsités Hidny ECS 2011.12.31.
Alapitas-atszervezés 11510 0 0 0 0 0 6 967 18 477
Vagyoni énéki jogok 24 300 0 -149 0 0 0 4634 28 785
Szellemi termékek 76 572 ¢ -30 0 0 0 28 255 104 797
Ingatlan 454 852 0 0 0 0 0 99 635 554 487
Termeld gép-berendezés 395 137 0 -3 630 -1 161 0 -78 88 118 478 386
Egyéb gép-berendezés 170 971 0 -10 000 =301 0 0 36 147 196 817
Osszesen 1133 342 0 -13 809 -1 462 ¢ -78 263756 | 13681749
Nyité s < . . - Zaré
Nettd érték valtozasa 2011.01.01. Aktivalas Selejtezés Ertékesités Atmindsitds Hidny ECS 2011.42.31.
Alapltas-atszervezés 17 827 0 0 0 0 0 -6 967 10 860
Vagyoni értékii jogok 8042 914 0 0 0 0 -4 634 4322
Szellemi termékek 52 836 980 0 0 0 0 -28 255 25 561
Ingatlan 2674013 6 100 0 0 -25 806 0 99635 | 2554672
Termeld gép-berendezes 333 459 33 668 -147 -238 0 -262 -88 118 278 362
Egyéb gép-berendezés 84 102 12 877 -73 0 0 0 -36 147 60 759
Osszesen 3170 279 54 639 -220 -238 -25 806 -262 -2637656| 2934536

A Sopron Holding Zrt. kiemelt figyelemmel kezelte targyi eszkdz beruhdzisait, elotérbe helyezve a likviditas
fenntartasa miatti takarékossagot. Bar a munkagépek, haszongépjarmiivek mindségi cseréje koruk és allapotuk
miatt rendkiviili fontossdggal birna, 2011-ben mégis csak egyetlen nagyobb értékil gép keriilt beszerzésre a mar

emlitett kdliségkimélés jegyében.

A tavhd divizid fejlesztései elsbsorban a miiszaki berendezések korszeriisii€sét és

vald elbrelépést szolgaltak.

R L Bruttd érték
2011, évi aktivalas - raaktivalas ezer Ft-ban

LUS-482 {VECO Eurocargo darus felépitmennyel 23 057
Hékdzponti HMV hdmennyiségmerdk 4298
Szerverbbvités + szlnetmentes tapegység 3308
Kis értékl eszkdzdk 3 144
LVD-822 Renault Kangoo 2759
Szélsh u. 13. gardzs 1671
Sorompd, belépteté és kameras megfigyelérendszer 1617
Sopron, Ujteleki u. 36. 430.hrsz. Ingatlan 1373
2 db Platinum 75SD frakfor + hétold egység, hélanc, soszard 1349
lce master s6s26r6 1254
Sopron, Lehar F. u. 50. 5419/1 hrsz. Ingatlan 1235
Innovacios kdzpont épillet 1108
Szamltdgépek, notebookok 1108

a lakossagi kiszolgalasban
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Kerékhilincsek 1039
Multiterm Pro hordozhatd radios és soros vonali kiolvasd készillek 998
Office GOV Ugykdvetési rendszer 980
Sopron, Ujteleki u. 34. 431 hrsz. ingatian 712
Magyar u. 19. 568
Kisgépek 519
Radios modul Multical 601-hez + kiils6 antenna 499
TSS upgrade licensz 495
Szoftverek 418
3 db Tricikli 376
HXU 938 IVECO GEPKOCSI 320
Fa informacios tablak 270
MUanyag hulladéktarold kontenerek 166
Osszesen: 54 740

2011. december 31-én folyamatban levé beruhazdsok az alabbiak:

Beruhazasok, felljitasok 2011. december 31-én ezer Ft-ban
Uj telephely kialakitasa - Ipar krt. 221979
Géptarold szin Ipar krt. 13 520
Banyarekultivacio 11 815
Egaz Rt-t8l vett HFH 8 971
HMV hécserélflemezek cseréje (14 db) 4 883
Varosi stadion lelatéinak lefedése - eldkeészitd munkak 4710
Kdéposztas u. ideiglenes raktaréplilet 3400
HMV taroldk cseréje (8 db) 2422
Kazanhazi kbzponti 6li9z6, szoc. helyiseg kialakltésa 2 052
Doczy Lajos u. - Erzsébet kert sszekotd tavvezeték kiépitése 1571
Magyar u. - Pécsi u. - Témbrehabilitacid 1650
II-1I. gézkazan, V. forrdvizes kazan frekvenciavaltd + égéslevegd szabalyozasa 1224
Iranyitastechnika, kézponti vezényid 1196
IK kazaénhazbévités 622
50 eFt feletti 6nalld beruhazasok 440
| Egyetem-Erzsébet u. vezetékhez atkotes 400
Harkai ti telephely 326
Napkollektor telepltése - Tancsics u. 60/A 175
Osszesen 281 256

A folyamatban lévdé beruhazdsok kozott a legnagyobb &sszegii az 1j, Lofuttatd utcai telephely kialakitasa.
2012. évre fontos feladat maradt a miiszaki, t6rvényi elbirasoknak megfeleld aktivalasi titemterv kidolgozésa €s
a végleges hasznalatbavételi engedély megszerzése.

A befektetett pénziigyi eszkozok az alabbiakbél alinak:

Tartés részesedés kapcsolt vallalkozdsban: (ezer Ft-ban) S 409
Tartos részesedés kapcsolt vall.-ban - Sopron Rendszerhaz Kft. 2 000
Tartés részesedés kapcsolt vall.-ban - Soproni Ipari Zéna Kft. 64098
Tartos részesedés kapcsolt vall.-ban - Sopron Régié Turisztikai Kézpont Nonprofit Kit. 1000

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozashan értékvesztése és annak visszairasa:

{(ezer Ft-ban) -3 657 /
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ISoproni Ipari Zdna Kft. értékvesztése és annak visszalrasa | -3 Gsﬂ

| Tartés részesedés értéke: (ezer Ft-ban) | 5752 I

A Soproni Ipari Zéna Kft. veszieséges milkédése miatt 2010-ben értékvesztés képzése valt sziikségessé,
melynek visszairasara nem addédott indok:

Az egyéb tartdsan adott kolcsonok kézott a dolgozdknak adott lakasépitési (vasarlasi, feldjitasi} kolcsonok
éven thli részletei szerepelnek 65 eFt ériékben.

Forgoeszkizik

Készletek
Készletek értéke 2011, december 31-én: {ezer Fi-ban) 360 650
Utépltesi alapanyagok 3918
Flitbanyag 11 302
Kozterllet tisztlitasi alapanyagok 3280
Féregirtasi alapanyagok 88
Segedanyagok 25
Uzemanyagok 2 202
Fenntartasi anyagok, alkatrészek 497
Epltési anyagok 2133
Egy éven belll ethasznalddd anyagi eszkdzdk 4998
Egyéb anyagok 1257
Anyagok §sszesen 29700
Parképltés - kills§ megrendels részére - OBl el6tti terllet 428
Befejezetlen termelés 6sszesen 428
Késztermék dsszesen 910
Ertékesitends telkek 143432
Ertékesitendd éptiletek, épliletrészek 150 778
Chipkartya parkolashoz 211
Széndioxid (t) 42 895
Kereskedelmi aruk értékvesztése (széndioxid) -23 0560
Kézvetitett szolgaltatasok 11 338
Betéldijas gdngytlegek 77
Aruk dsszesen 325 680
Készletre adott elélegek 3932
Kivetelések

A kovetelések kozott csak jogszeriien fennalld, teljesitett és elfogadott kdveteléseket tartunk nyilvan. A vevok,
adésok mindsitése alapjan az lizleti év mérleg-fordulonapjan fenndllé és a mérlegkészités iddpontjaig
pénziigyileg nem rendezett kisvetelésekre értékvesztést szamoltunk el.

Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbél (vevdk) ezer Ft-ban: 506 974
Belfdldi kévetelések forintban ERPS - ami nem kilén van 337 781 /

/4




Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt. Eves beszdamol6 kiegészité melléklete 17. oldal

Belféldi kvetelések forintban tavhéd-dijkdnyvelés 154 663

Belféldi kévetelések forintban parkolasi dij 2 959

Beiféldi kévetelések forintban parkolasi potdij 22 880

Kilfoldi kéveltelések (devizaban) 239

Belf6ldi kévetelések értékvesztése -11 548
Korositott lejart vevéallomanyok Ft-ban:
Korositott lejart tavho veviallomany 2010.12.31-én:

nap 1-30 |nap 31-860 [nap 61-90 | nap 91-180 |nap 181-270 | nap 271-360 [nap 361- Egyenleg

36334075| 23138352 | 3958467 | 9565697| 13559990 15 311 461 | 50 803 368 | 152 671 410
Korositott lejart tivho veviallomany 2011.12.31-én:

nap1-30 [nap 31-60 [nap 61-90 |nap 91-180 | nap 181-270 | nap 271-360 | nap 361- Egyenleg

54811283| 7031355] 2048860| 11954 900 9697 010| 34198541 | 37773279 157 515 228
Korositott lejart egyéb veviallomany 2010.12.31-én:

nap 1-30  |[nap 3160 |[nap61-90 |pap 91-180 | nap 181-270 | nap 271-360 | nap 361- Egyenleg

36 271252 | 98 192 325| 67 148 971 | 59 082 055 1545744 386 207 ] 10934 624 | 273 561 178
Korositott lejart egyéb vevdallomany 2011.12.31-én:

nap1-30 |nap 31-60 |nap 61-90 | nap 91-180 | nap 181-270 | nap 271-360 | nap 361- Egyenleg
56 429929| 8678911| 12412800 210128642 6 149 371 1979238] 7223999 113 886 890

Korositott lejart ingatlan vevéallomany 2010.12.31-én (PH veviillomany, Holding behajtas):

nap 1-30 | nap 31-60 [nap 61-90 | nap 91-180 |nap 181-270 | nap 271-360 |nap 361- Egyenleg
16 899 325]| 10401 035| 6201 652 | 20 301 922 19 324 416 15 978 259 | 149 917 140 | 239 023 649
Korositott lejart ingatlan vevéallomany 2011,12,31-én {(PH vevéallomany, Holding behajtas):
nap 1-30 nap 31-60 |nap 61-90 [nap 91-180 |nap 181-270 | nap 271-360 | nap 361- Egyenleg
16608 811| 10167 721| 5557 549| 18063265] 13675759| 12536 112| 137 065 256| 213 674 473
Korositott lejart sport vevéallomany 2010.12.31-én (PH vevdallomany, Holding behajtas):
nap 1-30 | nap 31-60 |nap 61-90 | nap 91-180 | nap 181-270 [ nap 271-360 | nap 361- Egyenleg
275 820 242 184 237 684 112 500 0 0| 3267899| 4136087
Korositott lejart sport vevoallomany 2011.12.31-én (PH vevoallomany, Holding behajtas):
nap 1-30  [nap 31-60 |nap 61-20 |nap $1-180 | nap 181-270 [ nap 271-360 | nap 361- Egyenleg
195 058 9 951 0 0 0 Q| 2299924 2504933
Egyéb kovetelések:
| Egyéb kovetelések: (ezer Ft-ban) 292 338
Adott elélegek 19 521
Munkavallaldkkal szembeni kévetelések 1202
lletékbélyeg 404
Dolgozok helyett fizetett biztositas elszamolas 258
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Igényelt energiaadd 8709
Dolgozéknak adott lakasépltési kélesén 1 éven belul esedékes resze 1260
Egyéh kivetelés - SMJV PH szamiabdl visszatartott garancia 120
Elsleg elszetes AFA elszamolas 566
Felszamolasi eljdras meginditasanak dija 327
Addk tlifizetése 35018
Onkormanyzati adok tulfizetése 6 792
Tarsadalombiztositasi kitelezettségek elszamolasa 3475
Onkormanyzali elszémoldsi szamla 176 959
Lakasfenntartasi tamogatas kéltségvetésbo! 796
AFA elszamolasi szamla 36 148
| Egyéb kdvelelés 783
Pénzeszkiozik

A pénzeszkszok alloménya 4.697 eFt pénztari allomanyt és 6.371 eFt folydszamla dllomanyt tartalmaz.

Aktiv iddbeli elhatarolasok

Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszege: (ezer Ft-ban) 406 227
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 219 070
2011. december havi tavhd arbevétel 143 694
2011. évi tavhé tdmogatas 75 469
Parkolds 2011. évi arbevétel -93
Kbltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 187 157
2012. évi eltfizetései dijak 2021
2012. évi biztositasi dijak 33
Erste kitvény kamat 183 103
2012. évi kdltségek 106
2012. évi tavhd energiaadd 1894

A tarsasagunktd] az Erste Bank Zrt. dltal megvésarolt 600 mFt névértekl kotvénybdl eredd visszafizetési
kotelezettségeinket kamattal ndvelten mutatjuk ki mérlegiinkben kdtvénykibocsatas miatti tartozas cimén,

FORRASOK

Az egyes forraselemek ardnya a mérlegen beliil a kdvetkezdképpen alakult:

Forréscsoport Nyité érték Arany Zard érték Ardny
eFt eFt
2011.01.01 % 2011.12,31 %
Sajét toke 1943 048 34,58% 13503510 28,14%
Céltartalékok 0 0,00% 0 0,005
Kotelezettségek 2043 403 36,36% 1842 389 38,39%
Passziv iddbeli elhatarolasok 1 633229 29,06% 1 606 067 33,47%
Minddsszesen 5619 680 100,00% 4 798 966 100,00%

Sajat tike

A sajat t8ke tartalmaz 623.600 eFt jegyzett tokét, 112.907 eFt toketartalékot, 716.787 eFt eredménytartalékot
és 29.860 oFt lekotott tartalékot (fejlesziési tartalékot), ill. -132.644 eFt mérleg szerinti eredményt. Az
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eredménytartalék terhére tehat 29.860 eFt értékben a tarsasdg lekotott tartalékot tart nyilvan, a varhatd
fejlesztési beruhazasokra,

Osztalékfizetési javaslatot — értelemszerlien — a beszamolé nem tartalinaz, igy az addzott eredmény az
eredménytartalékba helyezhetd.

Az eredménytartalék nagymértékil cstkkenését a Fészek Ingatlanhasznosité Kft. 2011.09.30. nappal torténd,
mar fentebb emlitett beolvaddsa okozia, hiszen altala a lednyvallalat éveken &t halmozodé hatalmas, tébb
szAzmillids vesztesége az eredménytartalékon keresztiil a Sopron Holding Zrt. mérlegébe applikalasra keriilt,
igy az elkeriilhetetlen beolvadas a tarsasag tOkeszerkezetét, tOkemutatdit jelentdsen rontoita.

A Fészek-projektrdl megallapithato, hogy sikertelenségével az évek soran tbb szdzmillids veszteséget indukalt
a Sopron Holding Zrt-nek, tulajdonosénak Sopron Megyei Joga Varos Onkorményzatanak, és kézvetett médon
az Onkormanyzat tulajdonosi, leanyvallalati cégstruktirdjaban 1évé vallalkozdsoknak is. Természetesen a
maradék 5 db apartman/lakds és az egyik ingatlanhoz tartozd 6.344 m2-es épitési telek minél gyorsabb
elidegenitése jelentds szdmviteli eredményt mar biztosan nem fog produkélni, de a cég cash flow helyzetén
atmenetileg mindenképpen javithat, tehat ez tovabbra is fontos és eldirdnyzoft cél és feladat a tarsasag
kozeljovojére nézve.

Tovabbi fontos tényezd, hogy a Fészek-projekt finanszirozdsanak kovetkeztében létrejott kotvénykibocsatasbol
eredd — mostanidban egyre ndvekvd — kamatkoltségeket a Sopron Holding Zit. 2019-ig fogja torleszteni, tehat
ez a fentebb emlitett szdzmillids nagysdgrendli negaiiv eredmény nem a végsé mérleg elkészitésének

konzekvencidja, azt majd csak 2019. december 30-an lehet megvonni, mar ha addig sikeriil eladni, hasznositani
a maradék ingatanokat is. Vagyis a végsé egyenleg a jelenleginél értelemszeriien kedvezotlenebb lesz.

Céltartalék

A vallalkozas nem képzett céltartalékot.

Kitelezettsépek

A tarsasagnak hatrasorolt kitelezettségei nincsenek.

A hosszi lejarata kotelezettségek kozott az alabbiak szerepelnek:

Hosszi lejaratil kdtelezettségek: {ezer Ft-ban) 568 284
Tartozasok kitvénykibocsatasbal 539 686
Kdétvény Erste Bank Hungary Zrt. 539 686
| Egyéb hosszl lejarata ktelezettségek 28 598
Frontkaszas fitnyiré John Deere {Raiffeisen Lizing) 832
Peugeot Boxer tgk. LHY-743 {Budapest Lizing) 687
Peugeot Boxer tgk. LHY-744 (Budapest Lizing) 687
Parkoléautomatak (Budapest Lizing) 26 593
A Sopron Holding - racionalizalva hitel portfolidjat -, 2009-ben 600 mFt értékd kotvényt bocsatott ki, melyet

az Erste Bank Hungary Zrt. jegyzett le. Mindezek alapvet6 célja volt, hogy a tarsasag a CIB Bank és a Sopron
Bank felé fennéllé hiteleit kivaltsa, és egyetlen banknal, kedvezébb feltételekkel vonja Gssze. Az eredeti
hitelfelvéte]l célja a Fészek Kft. 100%-os tulajdonrészének megvasarlasa volt. A kotvénykibocsatas
ellenértékébdl a hitelkivaltasok utin maradt 97 mFt, mely a haszongépjarmé 4llomany megtjhodisanak
forrasaként funkcionalt a korabbi években.

Roévid lejarata kdtelezettségek: (ezer Ft-ban) 1274 105
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Révid lejaratd hitelek 422 029
Visszafizetendd potbefizetés (SIP) 4000
Kétvény Erste Bank Hungary Zrt. 99 292
Folydszamlahitel 318 737
Vevéktél kapott eldlegek 1324
MOEP Kift. 2006. 425
Probart Kft. 2007.09.hé 1002977. szla Sz6g. u. 399
2011.09.16. 2011/1003022.szla. - Banatpénz- QB Sopron Keresk. Bt. 4265/09 250
2011.09.20. 2011/1003032.szla. - Banatpénz- EGU Motors Keresk. és Szolg. Bt. 4279/09 250
| Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatasbdl {szallitok) 612115 |
Révid lejaratu kételezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 100 000
Onkormanyzat jegyzett toke emelésre kapott 6sszeg 100 000
| Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 138 637
Pénzlgyi llzing éven bellli kdtelezettsege 44 870
APEH addfizetési kotelezettsag 16 132
Onkormanyzati adéfizetési kotelezettség 201
Munkavéllaldkkal kapcsolatos kételezettseg 31 253
Tarsadalombiztositasi fizetési kételezetiseg 15 628
INKOZ elszamolas 18 710
KVI kapott 6vadék - Nagycenki kastély bérleti dijara befiz. 6vadék (Kelet-Nyugat Hid Kit.) 900
Befizetett kaucid, dvadék 5 476
INKOZ elszamolas egyéb vallalkozasokkal szemben 1288
Onkormanyzati elszamolasi szamla 4 011
| Egyéb kotelezettség 167

A Sopron Holding Zrt. 100%-os tulajdonosa, Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, illetve annak
tulajdonosi jogait gyakorlé Kozgyiilése 100 mFt-os jegyzeft toke emelést hatirozott el, melynek jogi,
szamviteli, kozgazdasagi ligyintézése folyamatban van, igy ezt az Osszeget egyelore a révid lejarati

kételezettségek kozstt tartjuk nyilvan.

Korositott lejart szallitéallomany 2010.12.31-én:

nap 1-30

nap 31-60

nap 61-90

nap 91-180

nap 181-270

nap 271-360

nap 361-

Egyenleg

195 312 253

11 049 093

1665 276

10 290 360

5 370 262

8 499 502

2313 374

234 500 120

Korositott lejart szallitballomany 2011.12.31-én:

nap 1-30

nap 31-60

nap 61-90

nap 91-180

nap 181-270

nap 271-360

hap 361-

Eayenleg

143 669 056

b 027 675

1000 309

11 394 752

-5685 500

-1 258 029

-177 988

169 070 275

Ot éven tili kitelezettségek:

A Fészek Kft. 100% tizletrészének megvasarlasahoz, illetve kdtvénykibocesatashoz kapesolodoan:

Erste Bank kotvénykibocsatas (lejarata: 2019.12.30.) | 638 978 eFt|

ZAlogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kitelezettségek:

638 978 eFt
600 000 eFt

Erste Bank kétvénykibocsatas
Erste Bank folydszamilahitel
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Kitvénykibocsatasbdl eredé tartozasok:
- 455.875 oFt toke,
- 183.103 eFt kamat (201 1. december végi allapotnak megfelelden).

Fedezetel/biztositékok:
- Sopron Onkormanyzatanak készfizetd kezessége, inkasszdjog/beszamitisi jog az Onkormdnyzat
koliségvetési elszamolasi szamlajan,
- bankszamla kévetelésre alapitott zalogjog,
- keretbiztositéki jelzalogjog (Sopron Ipari Park épitési telek 14600 nm 5242/70 hrsz., Inkubatorhaz
Verd I. u. 1. 5242/7 és 5240/3 hrsz.).

Passziv idibeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasok: (ezer Ft-han) 1606 osﬂ
Bevételek passziv iddbeli elhataroldsa 16 569
Felszini parkolasi bevételek idébeli elhatarolasa 3384
Mélygardzsok bevételeinek idéheli elhatéroldsa 235
Innovacios Kdzpont EON bérleti dij 12 950
Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 64 422
Léver krt. 33. [l. Utem illeték 52 800
Korengedmeényes nyugdijak 3877
2011. évi koltségek 7745

A halasztott bevételek kozott a kordbban tdmogatasként vagy térités nélkiili eszkdzként kapott bevételek
fennallé Ssszege szerepel, melyet az iizleti év bevételében a felmeriild koltségek aranyaban kell elszamolni. Ez
jellemzéen a tamogatdsbdl létrehozott eszkdzok értékestkkenése ardnydban kerill elszamolésra targyévi
bevételként.

Halasztott bevételek 1525076
Tamogatas elhatérolas - Brennbergi rendérérs 17 000
Tamogatas ethatarolas - Stadion 420 251
| Kigvetési tamogatés elhatarolds - Innovacids kdzpont 257 519
Phare tamogatas elhatarolas - Innovaciods kdzpont 548 432
GM tamogatas elhatarolas - Ipari Park kézmi 18 232
 Ktgvetési tdmogatés elhatarolas - Ipari Park k&zm( 54776
Phare tamogatas elhatarolas - Ipari Park kézmii 161712
Fhare Zeg tamogatas elhatéroldsa - |pari Park k&zm 8 659
Tamogatas elhatarolasa - Ibolya uti tavhé (KIOP tamogatas) 26 917
Térltés nélkil atvelt eszkdzok elhataroldsa - Sportrészleg 1834
Térités nélkill atvett eszkdzdk elhatarolasa - SINESCO 3480
Térltés nélkil atvett eszkozok elhatarolasa - Szendioxid 16 264

Az eredmény-kimutatashoz kapesolodo kiegészitések

Ertékesités nettd arbevétele

Az elhtzédo pénziigyi-gazdasagi valsig kovetkezményei a tarsasagra is szdmottevd hatassal birtak. A piaci
koriilmények kedvezbtleniil alakultak, igy a netté drbevétel bar a tervezettnél 4%-kal jobban alakult, a 2010-es
szinttdl 5%-kal elmaradt.

A nettd Arbevétel 4gazati alakulasa az alabbi:
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Ertékesités netto arbevétels targyévi Ezer Ft-ban b:ﬁi‘;i":fé“::;/o b’;f&ffaargzi,".;/o
Tavfltés arbevétele 552 382 37.9%
Melegvlz arbevetel 218 553 15,0%
Teljesitménydljas hértékesités arbevétele 633 371 43,5%
Megrendelésra végzett munka arbevétele 53 230 3,6%
Tavhészolgaltatd tevékenység bevételei 1457 536 100,0% 39,5%
Kozterilet tisztitas arbevétele 85 553 21,0%
Parkfenntartas arbevétele 156 551 38,5%
Utkarbantartas, Otépités arbevétele 148 635 36,5%
llemhelyek arbevétele 7375 1,8%
Gyepmesteri telep arbevétel 7760 1,9%
Kartevdirtas 1267 0,3%
Varosiizemeltetési tevékenység arbevétele 407 141 100,0% 11,0%
Parkolasi arbevételek {bérletek) 1375 100,0% 0,0%
Sajat tulajdonl ingatlanok bérheadasabdl szarm. arbev. 28 873 5,3%
| Ingatlankezelési tevékenyseg arbevétele 494 992 80,1%
Sajat tulajdond ing. egyéeb bev. {takaritas, kozos ktg,, stb.) 18 812 3,4%
Sportlétesitmények Dzemeltetésének arbevétele 6 400 1,2%
| Ingatiangazdalkodési tevékenység bevételei 549 077 100,0% 14,9%
Tarsashazkezelési tevékenység arhevétele 27 932 0,8%
| Ingatlan kézvetitéssel, nyilvantartassal kapcs. bevételek 11 596 0,3%
Epitsipari tevékenység arbevétele 59 255 1,6%
Szv,, ligyv., okt.- &s rend.szerv., hird., tanécsad. tev, arh. 957 0,0%
Bérbeadott eszkdzik arbevétele 4385 0,1%
| Ingatlan értékesitésével kapcsolatos arbevételek 14 950 0,4%
Készlet eladas arbevétele 22 951 0,6%
Kozvetitett szolgaitatas bevétele ingatlan - bérleti dijak 397 210 35,0%
Kézv. szolg. bevét.ing. - kbziizemi dljak (viz, aram, gaz) 181 977 16,9%
Kozvetitett szolgaitatas bevétele ingatlan - karbantartas 12132 1,1%
Kozvetitett szolgaitatas bevétele ingatlan - feldjitas 25272 2,2%
Kozvetitett szolgaitatas bevétele ingatlan - kdzds kdltseg 64 922 57%
Kozvetitett szolgaitatas bevétels ingatlan - telefonkdltség 147 0,0%
Kozvetitett szolg. bev. ing. - tarsashaz vizmérd leolvasas 336 0,0%
Kozvetitett szolgaitatas bevétele ingatlan - egyéb 12 540 1,1%
Kozvetitett szolgaitatas bevétele tavhd 126 675 11,2%
Kozvetitett szolgaitatas bevétele varcsiizemeltetés 19 838 1,8%
Kazvetitett szolgaitatas parkolas 282 159 24 8%
Kézvetitett szolgaltatas bevétele - egyéb 2459 0,2%
Kdzvetitett szolgaitatasok bevétele 1135767 100,0% 30,8%
Netté arbevétel 6sszesen: 3 692 922 100,0%
EXPORT ERTEKESITES ARBEVETELE 2611
Kézbssegen belili szolgaltatasnyljtas 2611
Kézdsségen Kivili szolgaltatasnyujtas 0
Export értékesités arbevétele részletezve ezer Ft-ban
Parkfenntartas arbevétele (Ausztria) 2611
Export értékesités arbevétale 8sszesen: 2611
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Az egyéb bevételek az aldbbiak szerint alakultak (eFt):

| Egyéb bevételek ezer Ft-ban 283 100
Ertékesitett immateriglis javak, targyi eszkdzok bevétele 296
Kareseményekkel kapcsolatos kapott bevételek 1274
Kapott birsagok, kétbérek, fekbérek, késedelmi kamatok, kartéritések 10775
Behajthatatlannak mindsitett és lelrt kdvetelésekre kapott §sszegek 104
Koltségek, raforditasok ellentételezésére kapott tamogatas, juttatas 95 006
Végrehajtassal kapcsolatos kiliségek téritése 9 447
Térltés nélkil atvett eszkdzék forgalmi, piaci értéke 48 966
Egyeb mérlegforduld nap el6tt bekovetkezett bevetelek 482
Visszalrt ériekvesziés (kbvetelésekre) 7 816
Onkormanyzattdl kapott tdmogatas, juttatas 46 300
Véglegesen fejlesztési célra kapott tamogatas 62 174
Kiiénféle egyéb bevételek 460

A kapott birsagok az elszdmolas jellegének megvéltozdsa miatt nem tartalmazzak a parkolasi pétdijhoz
kapesolddo bevételeket (ezek mar a kzvetitett arbevételben vannak), csak a késedelmi kamatokat.

Mivel az 3sszeg jelentls, és a megbizhato, valds Osszkép kivetelménye ezt indokolja, ezért a rendkiviili
bevételek helyett 2009. évt8l az egyéb bevételek kozitt mutatjuk ki a térités nélkiil atvelt eszkdzdk ¢s
véglegesen fejlesztési célra kapott tamogatdsok iizleti évet érintd Osszegét (vagyis az id6ben elhatérolt
Osszegb6l a kapcsolodd koltségek, raforditasok ellentételezésére megsziintetett Osszeget). A kdnyvelési

metodika megviltoztatasat a Szamviteli torvény lehetové teszi (86. § (5) bekezdés).

| Egyéb bevétel: (ezer Ft-ban) - kapott fejl. tam., térités nélk. eszk. ért. részl. 111 140
Véglegesen fejlesztési célra kapott tAmogatas 62174
Brennbergi rendérérs tdmogatas 600
Stadion tamogatas 17 266
Innovacios kézpont kigvetési tamogatas 8 964
Innovacids k&zpont Phare tAmogatas 19 090
tpari Park k6zm( GM tdmogatas 717
Ipari Park kézmii ktgvetési tamogatas 2154
[pari Park kézm(l Phare tamogatas 5 965
Ipari Park kézmii Phare Zeg tdmogatas 340
Ibolya Uti tavhé (KIOP tAmogatas) 7078
Térités nélkiil atvett eszkézok forgalmi, piaci értéke 48 966
Sportrészleg térités nélkil atvett eszkozok 1501
SINESCO térités nélkil atvett eszkdzodk 2 654
Széndioxid térités nélkil atvett eszkdzdk 44 811
Lednyvillalatokkal szemben elszamolt arbevételek:

Kapcsolt vallalkozassal (leanyvallalattal) szemben elszamolt arbevétel ezer Ft-ban
Sopron Rendszerhaz |
informatikai és FESZEK
Megnevezés Szolgaltato Kit. Ingatlanhasznositd Kft. | Osszesen
Ertékesltés nett6 drbevétele 500 453 953

Ertelemszeriien a Sopron Rendszerhz Kft. esetében az adatok 2011.05.31-ig, a Fészek Ingatlanhasznositd Kft.

esetében pedig 2011. 09.30-ig értelmezenddek.

/
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Anyagijellegii raforditisok (eFt)

Alapanyagok 108 721 8,6%
| Segédanyagok 7 809 0,6%
Uzemanyagok 34174 2,7%
Fiitbanyagok 417 373 33,0%
Vasarolt hédij 604 727 47 9%
Villamos energia 63 318 5,0%
Viz 5283 0,4%
| Egy éven beliil elhasznalodd anyagi eszkdzok kéltségel 11 399 0,8%
Egyéb anyagktliség 10 824 0,9%
Anyagkdliség 6sszesen: 1263628 100,0%

Az anyagkoltségek zomét az alaptevékenységek ellatisahoz sziikséges anyagok koltségei (épitési, gépészeti,
Gtépitési, kzteriilet tisztitasi anyagok, a tavho elltas érdekében felmeriilt fiitdanyagok stb.) teszik ki.

Az egy éven beliil elhasznalédé anyagi eszkozok kozott szerepel tobbek kozott a szerszmok, alkatrészek,
munkaruha kdltsége, az egyéb anyagkoltség soron pedig a nyomtatvéany, irodaszer, tisztitoszer stb. koltsége.

A koziizemi szamlak tartalmaznak rendszerhasznalati, rendszer hozzdférési, rendelkezésre allasi dijakat,
alapdijakat, lek&tott teljesitménydijakat is, melyeket az igénybevett szolgéltatasok koz6tt mutatunk ki, nem az
anyagkoliségek koz6tt, hasonlatosan a csatornahasznalati vagy a szemétszallitasi dijhoz.

Szallitas-rakodas, raktarozas kéliségei 10 322 3.1%
Bérleti dijak 21082 6,3%
Karbantartasi kéltségek 76 940 23,2%
Hirdetés, reklam, propaganda kéitségek 9 465 2,9%
Oktatas és tovabbkepzés kéltségei 5921 1,8%
Utazasi &s kikilldetési kdltségek (napidij nélkal) 1649 0,5%
Konyvviteli, szakértéi, jogi szolgaltatas 24 930 7.5%
Kommunikacios koltseégek 26 696 8,0%
Informatikai kbltségek 43 924 13,3%
Tagsagi dljak 1762 0,5%
Kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségek 1100 0,3%
Kozlzemi dijakhoz kapcsolodd igénybevett szelgaltatésok koltségei 62 960 19,0%
[génybevett bérmunkak koltségei 4785 1,4%
Uzemeltetéssel kapcsolatos kéltségek 31731 9.6%
Egyéb igénybevett szolgaltatasok kdltsegei B 496 2,6%
| lgénybevett szolgaltatdsok kdltsége 331743 100,0%
Hatdsagi, igazgatasi, szolgaltatasi dijak, illetékek 21070
Pénzlgyi, befektetesi szolgaltatasi dljak 22 070
Biztosltasi dij 11635
| Egyéb szolgaltatasok kditsége 54 775
Ertékesitendd telkek 2819
Chip kartya parkolashoz 219
Széndioxid 10 5156
Eladott készletek beszerzési értéke 9 606
Eladott druk beszerzési értéke 23159
Kzvetitett szolgéltatas ingatlan bérleti dljak 401 0790
Kazvetitett szolgaltatas ingatianhoz kapcsolédo egyéb 305 123
Kdzvelitett szolgaltatas tavhé 127 446
Kozvetitett szolgaltatas varosiizemeltetés 18 189
Kézvetitett szolgaltatas parkolas 284 797
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Kozvetllett szolgaltatds egyéb 1909

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke Osszesen 1138 534

Személyi jellegii raforditasok (eFt)

. Raforditason
Személyi jelleg(i raforditasok: Adatok ezer Ft-ban | Arany % beltili arany %

Szemaélyi jellegii raforditasok 831794 100,0%
Bérkéltség 556 813 | 100,0% 67,0%
Bérkoltség 502 016 90,1%

Jutalom 11 536 21%

Prémium 25 895 4,7%

Megbizasi dijak, tiszteletdijak 17 322 3,1%

VBKJ (Kafetéria) - Készpénzfizetés 44 0,0%

Személyi jellegli egyéb kifizetések 101 054 | 100,0% 12,1%
Munkavallaloknak, tagoknak fiz. személyi jell. kifiz. 31647 31,.3%

Béren kivili juttatasok 32 840 32,5%

Dzleti celtl természetbeni juitatasok 3191 3.2%

Vallalkozast terhelé SZJA kédtelezettség 8§ 865 8.8%

Valialati béren kivili juttatasok rendszere (Kafetéria) 21 821 21,6%

| Egyéb személyi jellegii kifizetések 2690 2,6%

Bérjarulékok 173 927| 100,0% 20,9%
Nyugdljbiztositasi &€s egészségbiztositasi jarulék 147 663 84,9%

| Egészséglgyi hozzajarulas 2416 1,4%

Szakképzési hozzajarulas 8519 4,9%

Rehabilitaciés hozzajarulas 8873 5,1%

START-kartya fizetési kitelezettséy 776 0,4%

Munkaerdpiaci jaruiék 5680 3,3%
Ertékesikkenés

Ertékcsokkenési leiras elszamolasa: (ezer Ft-ban) 263 756

Terv szerinti értékcsdkkenés 258 438
Hasznélatba vételkor egy 6sszegben elszamolt értékcsdkkenési leiras 5318

Egyéb raforditasok
| Egyéb raforditasok: (ezer Ft-ban) 106 185

Ertékesltett immaterialis javak, targyi eszkdz6k kdnyv szerinii ertéke 238

Mérleg forduldnap elétt bekdv. eseményeknek az (izl. évhez kapcs. raf. 653

Birsagok, kdtbérek, késedelmi kamatok, kartéritések 4 395
Ertékvesztés (kovetelésekre és készletekre) 28 906

Targyi eszkdzdk elszamolt {erven fellli értékcsdkkenése 262

Innovacios jarulék 3811
Kérnyezetterhelési dij 61

Cégautdado 1006
Epltményadé 7118
Talajterhelési dij 2097
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tdegenforgalmi adé 11
Ipariizési ado 25 404
Geépjarmiiadd 2 365
Addjellegil raforditasok - CO, 17 767
Killénféle egyéb raforditasok 12 091
Ipariizési add és innovicios jarulék mepallapitisa
2011.12.31.
Adatok eFt-ban

91 Belfbldi értekesités arbevétele 2513 912

92 Belféldi értékesités arbevétele 43 243

93 Export értékesités arbevétele 2611

95 Belf6ldi értékesités arbevétele 1136767

Netté arbevétel 3 695 533

814 Eladott aruk beszerzési értéke -23 159

815 Kozvetliett szolgaltatasok értéke -706 194

817 Kdzvetitett szolgaltatasok értéke -127 447

818 Kozvetltett szolgaltatasok értéke -18 189

819 Kozvetltett szolgaltatasok értéke -286 705

51 Anyagkdltség -1263 628

Ipariizési adé alapja 1270212

Iparizési add 2% 25 404

Innovécids jarulék 0,3% 3811
Ertékvesztések részletezése

Ertékvesztés részletezése: (ezer Ft-han) 38 255
Kovetelések elszamolt értékvesztése 11 548

Vevd 11 548
Készletek elszamolt értékvesztése 23 050
Széndioxid értekvesztése 23 050
Befektetett pénziigyi eszkdzék elszamolt értékvesztése 3 657

Soproni Ipari Zéna Kft 36857
Pénziigyi miiveletek

Pénziigyi miiveletek bevételei: (ezer Ft-han) 8 841
Forgdeszk. kizott kimut. kdlcs., valtokév., pénzeszk. utan kapott (jaré) kamat 73
Tarsasagi adé torvény szerinti kapesolf vallalkozastol kapott kamat 510
Tagi kblcsdn kamata 4 816
Deviza és valutakészletek forintra atvaltasanak arfolyamnyeresége 824
Kulfoldi pénzértékre szol6 eszkdzek pénzilgyiileg rendezett arfolyamnyeresége 2519
Pénziigyi miiveletek raforditasai: (ezer Ft-ban) 100 081
Kaélcsandk, hitelek, egyéb fizetett kamat 33119
Pénzlgyi llzing kamata 6 921
Ertékpaplirok utan egyéb fizetendé kamat 42 004
Deviza- és valutakészletek forintra atvaitasanak arfolyamvesztesége 140
Kulfoldi pénzértékre szdlo eszkdzok pénzlgyileg rendezett drfolyamvesztesége 8 764
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Kulféldi pénzértékre 52616 eszk. &s két. mérlegford. ért. dsszevont arf.veszt. 9133

-91 240

Pénziigyi miiveletek eredménye: (ezer Ft-ban)

A pénzilgyi miiveletek bevételei kdzott legnagyobb részardnnyal a kapott kamatok szerepelnek, mely 6sszegb6l
a szamviteli térvény szerinti kapesolt vallalkozastél kapott kamat 4.915 eFt (Fészek Ingatlanhasznositd Kft-nek
adott tagi kolesonbél ered, €s a tagi kblestn apportjaig, 2011.02.08-ig szamitott), illetve arfolyamnyereség.

A pénziigyi miveletek raforditisainak legnagyobb részét a fizetett banki, pénzintézeti kamatok (lizing és
kitvény kamat, folydszadmlahitel kamat, stb.) és az arfolyamveszteségek alkotjak.

Rendkiviili eredmény

Rendkiviili hevételek: (ezer Ft-ban) 218
Ajandeékként, hagyatékkeént kapott, fellelt eszkéz&k piaci érteke 218
Rendkiviili raforditasok: (ezer Ft-ban) 6056
Véglegesen nem fejlesztési célra atadotf penzeszkézok 605
Rendkivilli eredmény: (ezer Ft-ban) -387

A tarsasag adozis el6tti eredménye -126.992 eFt.

Tarsasdgi add és killinadé megallapitasa

A Sopron Holding Zrt, tarsasagi adojanak mddositd tételekkel szamitott addalapja kevesebb lett, mint a
jovedelem-(nyereség)-minimum, ezért 201 1. évben utdbbi alapjan szamoltuk ki az addfizetési kotelezettséget.

Adoézas elétti eredményt cstkkentd tételek
7§
(1) ezer Ft-ban
d Ertékcsokkenés az 1-2 sz. mellékiet szerint
Eszkozok kivezetéskori szamitott nyilvantartasi értéke
Fejlesztési tartalék terhére beruh. écs. iddaranyos része
275003
n Visszalrt értekvesztés 7 816
Szvt. alapjan behajthatatian kdvetelés 11734
19 550
294 554
Addzas elétti eredményt novelé tételek
8§
(1) ezer Ft-ban
Ertékcsokkenési leiras Szvt. sz,
Kivezetéskori kdnyvszerinti érték
Terven felllli écs.
279 104
d Kigként, raford.-ként elsz. dssz. (reprezentacid, 0zl. ajandék) 3191
e Birsag, buntetés 1036
gy Addévben elszamolt ertékveszies kovetelések 5 855
gy Adoévben elszamolt értékvesziés készlet 23 051
28 906
p Adéellenérzés, dnellendrzés soran raford. elsz. 6sszeq 0




Sopron Holding Vagyonkezeld Zrt. Eves beszdmold kiegészitd melléklete 28, oldal

I I 312 237

Tarsasagi ad6 ezer Ft-ban

2011. évi adbzas elbthi eredmény =126 992

Addzas eldtti eredmenyt cstkkentd tetelek 294 554

Adozas elétti eredményt ndveld ictelek 312 237

Adoalap -109 308

Jivedelem-(nyereség)-minimum: (ezer Fi-ban) 2011. év

Nettd arbevétel 3 695 533

Egyéb bevétel 283 100

Pénzigyi milveletek bevételei 8§ 841

RendKlvili bevétel 218

Osszes bevétel 3 987 692

ELABE -23 159

Eladott kdzvetitett szolgaltatas -1138 534

Adéalap 2 825999

Minimum adé alap 2% 56 520

10% adé 5652

Fizetendé adé 5652

Adozott eredmény -132 644
A tarsasig mérleg szerinti eredménye -132.644 eFt.

Egyéb kiegészitések
Személyi jellegii koltségek, létszam alakulasa
2011. Atl. allom- | Bérksitség | Atlagkereset S::;ﬁ'{('igi‘;'_"
6 e Ft Ft/ifGlév e Ft

Telies munkaidds fizikai foglalkozasuak 161 241 800 1 501 863 44 846
Teljes munkaidds szellemi foglalkozastak 92 283 932 3 184 913 36 207
Nem teljes munkaidds fizikai foglalkozasuak 7 4 756 679 429 679
Nem teljes munkaidés szellemi foglalkozastak 3 5378 2126 000 915
Részmunkaidés 60 6ra alatti 3 241 80 333 27
Allomanyon kivuli 9706 18 380
Osszesen: 266 556 813 2093 282 101 054

A Sopron Holding Zrt. alkalmazkodva a jelenlegi kedvezbtlen piaci koriilményekhez és gazdasigi
kérnyezethez, 2011-ben nagyméri¢kli szerkezet-atalakitasba, és szervezet-racionalizalasba fogott,
mely folyamatok a 2012-es évben is folytatédni fognak. Ennek egyik eleme pld. a lednyvillalati
portf6lio fentebb mar emiitett tisztitasa volt, de a 18tszdm 53 fovel vald csokkentése is ezt a célt
szolgalta. Tovabba a szallitokkal valé szerzbdésck atvildgitasaval, tobb esetben azok
megsziintetésével, sziineteltetésével, illetve a vallalkozéi dijak csokkentésének kialkudésdval is
jelentds takarékossdgi eredményeket sikeriilt realizdlni. Ezen feltil belsé szerkezeti-szervezeti
atszervezések, intézkedések is mind a miikddési kéltségek esskkentését céloztik.

Természetesen a szerkezeti és szervezett valtozasok, takarékossagi intézkedések egyszer felmeriild,
tetemes koltségei a 2011-es évet terhelték, de nyilvanvaléan ezek hossz( tdva hatésai az elkdvetkezd
évek miikddésére eredményjavitd hatdssal birnak majd. A tovéabbi, 2012-es takarékossagi intézkedések
kidolgozasa, megvaldsitasi {itemterve, cselekvési metodikaja mar 2011-ben elkezdodott. y
//
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Az atlagos 4llomdnyi létszdmban nem volt kozcélu foglalkoztatott, A 2011. évi nyitd munkajogi
allomanyi 1étszam 308 16, mig a 2011, évi zard munkajogi allomanyi [étszam 255 16 volt.

Az 4tlagos statisztikai allomanyi 1étszam 263 {6 (részmunkaidds 60 6ra alatti 3 16 nélkiil).

A tarsasag a vezetd tisztségviselbinek, vezérigazgatdjinak, a felligyeld bizottsdga tagjainak eldleget,
kélcsént nem folyositott, neviikkben garanciat nem vallalt.

Vezeto tisztségviselok, Feliigyelobizottsag dijazasa

Vezetd tisztségviseld, FB jarandésagok 2011-ben ezer Ft-ban
Vezetd tisztségviseld |FB
Meghbizasi dljak, tiszteletdljak 12 864 4 440

Konyvvizsgal6 dijazisa

Kdnyvvizsgald dijazasa 2011-ben ezer Ft-ban
Dr. Lett Béla (Sopron Holding) Kdnyvvizsgalat 1920
Dr. Lett Béla (Mentorprogram) Kényvvizsgalat 80
Osszesen: 2000
Tamogatisok

Onkormanyzati timogatésok 2011-ben ezer Ft-ban

Agfalvi uti sporttelep Uzemeltetési tamogatas 6 400

Varosi Labdardgd Stadion tAmogatas 35 000

Mjégpalya tamogatas 11 300

Onkorményzati tamogatasok &sszesen: 52700

Kutatasi és fejlesztési koltségek

K+F kbltségek ezer Ft-ban
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem - A Soproni Piac és Autdbusz palyaudvar ter. fejl. lehetds. 3 800
Osszesen: 3 800

Karnyezetvédelmi kitelezettsépek

A tarsasag kérnyezetvédelmi kitelezettségek miatti jogszabélyban elirt bevallasi és fizetési kbtelezettségeinek
eleget tett.

Mutatoszamok
El6z6 év Térgyév

Befektetett eszkiizdk fedezete 0,57 0,42 Sajat toke/ Befektetett eszkozik

Térgyi eszkbzok fedezetisége 0,58 0,43 Sajat toke/ Targyi eszkdzok

Eszkizik fordulatszama 0,69 0,77 Ertékesités nettd arbevétele/sszes eszkoz
Térgyi eszkdzok hatékonységa 1,16 L16 Ertékesités nett6 arbevétele/tirgyi eszkbzok
Készletek fordulatszama 19,95 10,24 Ertékesités netto arbevétele/készletek
Forrasok szerkezete 0,36 0,38 Idegen forras/forrasok sszesen
Tékeerdsség 0,35 0,28 Sajat téke/ forrasok 8sszesen

Téke multiplikdtor 2,89 3,55 Forrasok dsszesen/sajat t6ke
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Sajét tbke ndvekeddsi mutatd 3,12 2,17 Sajat tékeljegyzett t0ke

Sajat t8ke novekedésének mértéke -0,02 -0,10 Mérleg szerinti eredmény/sajat toke

Téke forgisi sebessége 2,00 2,74 Ertékesités nett6 arbevétele/sajat téke

Likviditasi rata 1,31 0,92 Forgoeszkozok/ rivid lejérati kistelezettségek
Likviditasi gyorsrata 1,16 0,64 (Forgbeszkozik-készletek)/ rovid lejaran kitelezetts.
Pénzhinyad 0,03 0,01 (Pénzeszkdzok+értékpapirok)/rovid lejératu kitelez.
Hossza tdvi likviditas 0,03 -0,02 Uzemi tev. eredménye/kotelezetiségek
Hitelfedezetiséy 1,14 0,63 Kovetelések/rivid kitelezettségek

Eladésodottsag mértéke 1,05 1,36 Kitelezetiségek/sajat toke

Addssagallomany fedezettsége 2,88 2,38 Sajét tdke/ hosszi kotelezettségek

Arbevétel aranyos izemi eredmény 0,02 -0,01 Uzemi eredmény/értékesités nettd rbevétel
Arbevétel ardnyos eredmény -0,01 -0,04 Meérleg szerinti eredmény/értékesités nettd drbevétel

A Cash-Flow kimutatast mellékletben csatoljuk.

Sopron, 2012.04.16.

SOPRON HOLDING AR
9400 Sopron, Verd Jézsefu. 1.
Adébszam: 13517252-2-08

vezérigazgatd
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Melléklet:
CASH-FLOW KIMUTATAS
adatok eFt-
2011.12.31. ban
SSZ(:,[; A tétel megnevezése Eléz6 év Targyév
a b ¢ d
1 I. Szokdsos tevékenységhdl szarmaz6 pénzeszkiz-valtozas
(Miikidési cash flow, 1-13. sorok) 239 687 763 439
) 1 Adodzas elbtti eredmény 231249 -126 992
3 2 Elszamolt amortizacid + 271922 263 756
4 3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + 44 043 21 090
5 4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
6 5 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 6776 58
7 6 Szallitoi kotelezettség valtozésa + -139 953 225265
8 7 Egyéb rovid lejarath kitelezettség valtozasa + -15 741 101 096
9 g Passziv idobeli elhataroldsok valtozasa £ -65 136 27162
10 g Vevbkivetelés valtozdsa £ 97 639 224 365
11 10 Forgoeszkozok (vevbkdvetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozdsa + 9617 352 078
12 11 Aktiv iddbeli elhataroldsok valtozasa + 84 636 -13 933
13 12 Fizetett, fizetendd adé (nyereség utan) - 91315 5652
4 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
15 | II. Befektetési tevékenységhil szarmazé pénzeszkioz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 204 492 54 850
16 14 Befektetett eszkdzok beszerzése - 232 045 55 (088
17 15 Befektetett eszkdzok eladasa + 27 553 238
18 16 Kapott oszialék, részesedés +
19 |IIL. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 194 617 736 739
20 17 Részvénykibocsatds, tokebevonas bevétele +
Katvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
21 18 bevétele +
99 1o Hitel &s kélesdn felvétele +
23 20 Hossz( lejaratra nytjtott klesonok ¢€s elhelyezett bankbetétek
térlesztése, megsziintetése, bevaltisa +
24 21 Véglegesen kapott pénzeszkdz +
25 | 22 Részvénybevonds, thkekivonas (tokeleszallitas) - 459 894
26 | 23 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 143 485 71 142
27 | 24 Hitel és kéleson torlesztése, visszafizetése - 82 005 169 993
28 25 Hosszi lejaratra nydjtott kdlesonsk és elhelyezett bankbetétek -
20 | 26 Véglegesen atadott pénzeszkdz -
Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarata




